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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Dorsten Nr. 278 , Nikolausquartier / Storchs-
baumstraBe™
- Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hat in seiner Sitzung am 18.06.2024 die
offentliche Auslegung des o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich:
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Dorsten Hardt westlich der StorchsbaumstraBe und nérdlich der
Droste-HulshoffstraBe.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt
Dorsten Nr. 5.1 ,Bruns Kamp — 1. Abschnitt" (PestalozzistraBe) aus dem Jahr 1993. Dieser setzt fiir
das Grundsttick als Art der baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet (WR) fest. Die brachliegende
Flache mit Baum- und Gehdlzbestand ist weitgehend unbebaut. Im Westen befindet sich ein unge-
nutztes zweigeschossiges Wohngebaude.

Es sollen drei u-formig angeordnete Mehrfamilienhduser mit einer gemeinsamen Tiefgarage ent-
stehen. Geplant sind jeweils zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss fiir die Gebdude. Durch
den Geschosswohnungsbau wiirden 29 Wohneinheiten mit unterschiedlichen GréBen entstehen.
Sidlich des Plangebietes an der Droste-Hlilshoff-StraBe befindet sich eine stadtische Flache, die
nach dem Bebauungsplan Dorsten Nr. 5.1 ,,Bruns Kamp — 1. Abschnitt" (PestalozzistraBe) fiir Stell-
platze vorgesehen ist.

Die Flurstlicke 697 und 877 werden als sonstige Flachen gem. § 12 (4) BauGB in die Planung ein-
bezogen.

Die westliche Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt im Zuge der Anpassung
an ein zuvor durchgefiihrtes Umlegungsverfahrens des FuB3- und Radweges zwischen der Droste-
Hulshoff-StraBe und dem Montessoriweg. Der Verlauf des Weges weicht von den Festsetzungen
des wirksamen Bebauungsplanes Dorsten Nr. 5.1 ,Bruns Kamp — 1. Abschnitt" (PestalozzistraBBe)
ab, sodass die Verkehrsflache in die Planung einbezogen wird, um den Plan planungsrechtlich an
die vorhandene Situation anzupassen. In diesem Zusammenhang wird ebenfalls das westlich an-
grenzende Baugrundstlick miteinbezogen, da sich durch die Umlegung des Weges die GréBe des
Baufensters andert und eine zukiinftige Bebaubarkeit gesichert werden soll.

Die brachliegende Bauliicke wird zur Nachverdichtung der umgebenden Wohnbebauung somit
sinnvoll genutzt. Die geplante intensive Bebauung mit Geschosswohnungsbau dient der Deckung
der zunehmenden Wohnungsnachfrage.

Im beschleunigten Verfahren wird gemaB § 13a Absatz 2 i.V.m. § 13 Absatz 2 und 3 der Bebau-
ungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Hiermit wird bekanntgemacht, dass der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Entwurfsbegriindung gemaB § 13 a Absatz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Absatz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit

vom 12.11.2024
bis einschlieBlich 13.12.2024

im Rathaus der Stadt Dorsten, Halterner StraBe 5, 46284 Dorsten, im 2. OG. des Haupttreppen-
hauses zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausliegt:

montags bis donnerstags ~ 08.00 Uhr - 16.00 Uhr
freitags 08.00 Uhr - 13.00 Uhr
auBerhalb der Dienstzeiten ist die Einsichtnahme nach mindlicher Vereinbarung maglich.


http://dejure.org/gesetze/BauGB/13a.html
http://dejure.org/gesetze/BauGB/13.html
http://dejure.org/gesetze/BauGB/3.html
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AuBerdem sind folgende Dokumente verfligbar, die umweltbezogene Informationen enthalten:

Art der Urheber Thematischer Bezug

vorhandenen In-

formation

4 Fachgutachten 1. Errichtung von drei MFH mit 29 Planung der Entwéasserung = Ableitung
ETW an der Droste-Hiilshoff-Strabe / des anfallenden Niederschlagswasser und
Storchsbaumstrafie in 46282 Dorsten, Abwasserbeseitigung

Entwasserungsantrag und Uberflutungs-
nachweis, ISO-Ingenieurbtro, Marl,

Stand Mai 2024 Erkundung der vorliegenden Boden- und
Grundwasserverhiltnisse und deren Be-

2. Baugrunduntersuchung — Wohn- | wertung aus bodenmechanischer Sicht so-

bebauung Droste-Hiilshoff-StraBe 64 wie chemische Untersuchungen von Bo-

Dorsten-Hardt, Dr. Meinecke & Schmidt | denproben zur Uberprifung der Verwert-
Partnergesellschaft, Herten-Westerholt, | barkeit von Aushubmaterialien und magli-
Stand Juli 2023 cher schadlicher Bodenverunreinigungen

3. Gutachten 51407-1; Ermittlung Nachweis der Vertraglichkeit der Ein- und
und Beurteilung der zu erwartenden Ge- | Ausfahrt der Tiefgarage mit den umliegen-
rauschimmissionen in der Nachbarschaft | den schiitzenswerten Nutzungen = die
infolge der Pkw- Zu- und Abfahrten der | Immissionsrichtwerte der TA Larm werden
Tiefgarage bei dem Bauvorhaben Niko- zur Tag- und zur Nachtzeit an allen unter-
lausquartier, Kurz und Fischer GmbH, suchten Immissionsorten eingehalten
Bottrop-Kirchhellen, Stand Juli 2024

4, Artenschutzpriifung (Stufe I) Artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44
zum VBP Nr. 278 ,Nikolausquartier / (1) BNatSchG gegeniiber planungsrelevan-
Storchsbaumstrafe”, WoltersPartner, ten Arten werden nicht vorbereitet

Coesfeld, Stand Juli 2024

Quelle: BauR 1 - 2014 ,,Schmidt-Eichstaedt zu § 3 Abs. 2 BauGB "Was sind Arten von umweltbezogenen Informationen? Wie ist
ihr Vorliegen bekannt zu machen™ - Tabelle

Die Planunterlagen werden zudem in das Internet eingestellt und sind Uber das zentrale Internet-
portal des Landes NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/dorsten/startseite zuganglich. Diese Seite
kann auch Uber www.dorsten.de/planbeteiligung erreicht werden.

Offentliche Lesegeréte stehen in der Stadtbibliothek Dorsten und in der Biirger- und Schulmedio-
thek ,,BiBi am See" wahrend der Offnungszeiten zur Verfiigung.

Stellungnahmen zu diesem Entwurf kénnen wahrend der Auslegungsfrist bei der Stadt Dorsten,
Halterner StraBe 5, Planungs- und Umweltamt, wahrend der o.a. Servicezeiten, Zimmer 207 abge-
geben werden. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, eine Stellungnahme postalisch, per Fax Nr.:
02362 665761 oder auf elektronischem Weg per e-mail an planung-und-umwelt@dorsten.de zu
Ubermitteln.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaB § 3 Ab-
satz 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kdnnen.


https://beteiligung.nrw.de/portal/dorsten/startseite
http://www.dorsten.de/planbeteiligung
mailto:planung-und-umwelt@dorsten.de
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Bekanntmachungsanordnung

Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes Dorsten Nr. 278 ,Ni-
kolausquartier / StorchsbaumstraBe™ wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Gem. § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen wird auf folgende
Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen kann gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachen-
nutzungsplane nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht
werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmungen oder der Fldchennutzungsplan ist
nicht ordnungsgeman o6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiiber der Gemeinde vorher gerligt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Dorsten, 31.10.2024

Der Burgermeister
L.V.

A

Holger Lohse
Technischer Beigeordneter
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Stadt Dorsten Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 278
,Nikolausquartier / Storchsbaumstrafle*

Entwurf
Ubersichtsplan
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Berirksregierung
Miinster

Offentliche Bekanntmachung

Bezirksregierung Miinster 48653 Coesfeld, 30.10.2024
Flurbereinigungsbehdorde Leisweg 12
Tel.: 0251/411-5025

Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren Reken-Hilsten

Einleitung der vereinfachten Flurbersinigung Reken-Halsten gem. § 86 Flurbereini-
gungsgesetz (FlurbG)

Ladung zum Aufklarungstermin gem. § 5 Abs. 1 FlurbG

Es ist beabsichtigt, im Bereich der Gemeinde Reken — Kreis Borken — und der Stadt
Dilmen — Kreis Coesfeld — ein vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren nach § 86
FlurbG durchzufihren.

Ziele des Flurbereinigungsverfahrens sind:

die Meuordnung von zersplittertem Grundbesitz,
die Verbesserung des drilichen Wegenetzes unter Beachtung verschiedener
Mutzungen sowie der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs,

« die Umwandiung von Interessentenwegen,

« Klimafolgenanpassung — vor allem der Schutz vor Erosion,

« die Durchfihrung von Manahmen fir den Natur-, Umwelt- und Klimaschutz
sowie die Umsetzung von Vorgaben der EG-Wassemahmenrichtlinie und

» die Ordnung der rechtlichen Verhalinisse, insbesondere die Emeuenung des
Liegenschaftskatasters.

Das vorgesehene Verfahrensgebiet umfasst ca. 1.500 ha und ist aus der beigeflgten
Gebietskarte ersichilich.

Zur Information der voraussichtlich beteiligten Grundstiickseigentimer und Grund-
stiickseigentimerinnen Gber das geplante vereinfachte Flurbereinigungsverfahren ein-
schilieRlich der voraussichtlich entstehenden Kosten findet am

Dienstag, 10. Dezember 2024 um 19:00 Uhr
im RekenForum, Kirchstr. 14, 48734 Reken

eine Aufklarungsversammiung statt, zu der alle Grundstickseigentimer und Grund-
stiickseigentimerinnen, die in dem auf der Karte markierten Gebiet Grundstlicke be-
sitzen, eingeladen sind.

Im Auftrag

gez. Bix
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