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Baustein 1

Anlass | Aufgabenverstandnis | Vorgehensweise

Der Stadtteil Barkenberg ist in die
Jahre gekommen. Auf der einen Seite
ist der Stadtteil ,gereift”, soziale Netze
haben sich verdichtet, der Stadtteil
hat sich in den rund 40 Jahren seines
Bestehens etabliert. Splrbar wird dies
auch dadurch, dass viele Alt-Barken-
berger von ihrem Stadtteil sprechen
und dem Wohn- und Lebensumfeld
eine sehr hohe Qualitat zusprechen.
Auf der anderen Seite sind aber auch
negative Zeichen sichtbar: eine hohe
Leerstandsquote vor allem in den
unattraktiven und modernisierungsbe-
durftigen Geschosswohnungsbauten

Siedlungsstruktur Barkenbergs
im Luftbild

im Zentrum Barkenbergs, unausge-
lastete Infrastruktureinrichtungen, ein
Uberdimensioniertes StraBennetz, ein
Hauptzentrum, das nur einen schwach
ausgepragten raumlichen Bezug zu
den Siedlungsbereichen besitzt und
Nebenzentren, die kaum mehr den
heutigen Anforderungen an moderne
Einzelhandelsstandorte entsprechen.
Das damit verbundene Negativimage
einer vermeintlichen ,GroBwohnsied-
lung Barkenberg" bzw. eines ,Sozialen
Brennpunktes Barackenberg” strahlte
im Laufe der Zeit auf den gesamten
Stadtteil aus. Die Konsequenz umreif3t

"

die Schlagzeile der Internetprasenz
Barkenbergs: ,Hohe Wohnungsleer-
stande in Barkenberg, verbunden
mit sozialen Missstanden, fuhrten zur
Aufnahme in Stadtumbau West.“
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1.1 Stadtumbau als stadtentwick-
lungspolitische Herausforderung

Die zukunftsorientierte Entwicklung
Barkenbergs darf sich nicht nur auf
die Reparatur vorhandener Méangel
beschranken. Vor allem die Heraus-
forderungen des demografischen
Wandels mit einer tendenziell &lter
werdenden Bevolkerung und den sich
daraus ergebenden neuen Anforde-
rungen an die Infrastrukturausstattung
erfordern ein kreatives und weitsich-
tiges strategisches Handeln. Dabei
sind vorhandene Strukturen zu stérken
und an neuzeitliche Standards anzu-
passen. ModernisierungsmaBnahmen
derzeit schwer vermietbarer Mietwoh-
nungsbauten mussen einhergehen mit
Abriss und Neubau angemessener und
nachfrageorientierter Wohnformen.

Die wohnungsnahen Stadtteil- und
Nahversorgungszentren sind durch
geeignete MaBnahmen in ihrer Struktur
zu festigen und zu qualifizieren. Bei
allen Fragen, die kunftige Entwicklun-
gen aufwerfen, ist eines sicher: Die
Zukunft wird mehr denn je von Fragen
der Qualitat und weniger der Quantitat
bestimmt werden. Fragen an die Qua-
litat des Wohn- und Lebensstandortes,
Fragen an die Qualitat der Infrastruktur-
und der Vorsorgungsangebote sowie
an die Qualitat des Zusammenlebens
im Stadltteil.

Wachstum war gestern | Schrump-
fung und Stadtumbau als Chance
nutzen

Die Regenerierung der Stadt im
Kontext rucklaufiger Bevolkerungs-
zahlen und den damit einhergehenden
Wohnungsleerstanden und drohenden
Funktionsverlusten der technischen
und sozialen Infrastruktur wird als
»Stadtumbau® bezeichnet. Bund und
Lander unterstitzen die Kommunen

bei den anstehenden Aufgaben der
qualitativen Stadtentwicklung mit den
Forderprogrammen ,Stadtumbau

Ost” (seit 2002 fur Ostdeutschland)
und ,Stadtumbau West" (seit 2004 flr
Westdeutschland). Ein solcher Stadt-
umbauprozess wurde im Jahre 2004
fur Wulfen-Barkenberg eingeleitet. Die
Summe der geplanten MaBnahmen
belauft sich auf ein Gesamtvolumen in
Hohe von rund 18 Millionen €. Die Auf-
nahme von Wulfen-Barkenberg in das
Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau
West" bietet nun die einzigartige Chan-
ce, den in vielen Bereichen attraktiven
Stadtteil von seinen stadtebaulichen
,Lackschaden® zu befreien, das soziale
Milieu zu stabilisieren und den notwen-
digen Imagewandel herbeizufihren.

Abgrenzung eines Stadtumbauge-
bietes ,,Dimker Allee und stadte-
bauliches Umfeld“

Mit Beschluss vom 15. Dezember
2004 hat der Rat der Stadt Dorsten
das Stadtumbaugebiet ,Dimker Allee
und stadtebauliches Umfeld” festge-
legt. Aufgrund der EigentUmerstruktur
kdnnen stadtebauliche und soziale
Missstande mit der zweckmaBigen
Durchfuhrbarkeit der beabsichtigten
Abriss-, Ruckbau- und Aufwertungs-
maBnahmen optimal verknipft werden.
In dem rund 45 ha groBen Gebiet sol-
len die stadtebaulichen Strukturen im
Sinne des Stadtumbaus zukunftsorien-
tiert angepasst und entwickelt werden.
Die stadtteilibergreifende Vernetzung
sozialplanerischer MaBnahmen be-
trifft auch MaBnahmen auBerhalb des
Stadtumbaugebiets.

Der innerhalb der StraBenzige Dimker
Allee, Himmelsberg und Barkenber-
ger Allee (,Ringallee”) in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Barkenbergschule
gelegene Kernbereich weist starke
strukturelle Funktionsmangel auf. Da

das Bild dieser Missstande negativ

auf den gesamten Stadtteil ausstrahlt,
bildet er einen zentralen Handlungsbe-
reich. Im Fokus der MaBnahmen steht
hier zunachst der Abriss des Gebau-
deriegels Dimker Allee 35 — 79, der
erhebliche bauliche Mangel aufweist.
Aufgrund des baulichen Zustandes
und der absehbar weiter sinkenden
Kinder- und Schlerzahlen im Stadtteil
wurden auch die Barkenbergschule
(Grundschule) und der stadtische Kin-
dergarten ,Himmelsberg® in die ersten
AbrissmaBnahmen einbezogen.

In einem weiteren Schritt ist der Rick-
bau weiterer sechs- bis achtgeschos-
siger Wohngebaude im Stadtumbau-
gebiet auf vier Geschosse vorgesehen.
Die Einbeziehung der mehrgeschossi-
gen Wohnbebauung stdlich der StraB3e
Himmelsberg erfolgt neben stadtebauli-
chen Grinden auch, um eine drohende
Verlagerung der Problemlagen aus
dem baulichen Kernbereich an der
Dimker Allee in benachbarte Gebiete zu
vermeiden.






Konzeptionelle Vorarbeiten

Fur die Beantragung von Foérdermit-
teln aus dem Bund-Lander-Programm
~Stadtumbau West” erarbeitete das
Dusseldorfer Architektur- und Pla-
nungsblUro Schuster zusammen mit
der Planergruppe Oberhausen Ende
2004/ Anfang 2005 eine stadtebauli-
che Rahmenplanung. Die Konzeption
sah eine grundlegende Neuordnung

im Kernbereich des festgelegten
Stadtumbaugebietes vor. Anstelle der
Geschossbauten sollte eine neue Park-
anlage zur Grinen Mitte Barkenbergs
werden. Die anschlieBende Diskussion
des Konzepts zeigte allerdings, dass
die Planungsvorschlage des ,Schuster-
Konzepts* nicht in der Ganze verwirk-
licht werden konnten. Die Analysen und
MaBnahmenvorschlage bilden jedoch
eine gute Basis fir weitere Uberlegun-
gen hinsichtlich eines umsetzbaren
Stadtumbaukonzeptes.

Links:
Abgrenzung des Stadtumbaugebietes
nach § 171 a BauBG.

Rechts:

Rahmenplan des ,Schuster-Konzeptes®
von der Planergruppe Oberhausen und
Schuster Architekten

Projektbearbeitung durch die Stadt
Dorsten und die LEG Stadtentwick-
lung GmbH & Co KG

Die zwischen Stadt Dorsten und LEG
Stadtentwicklung GmbH & Co KG
abgeschlossene Kooperationsvereinba-
rung zum Stadtumbauprojekt Wulfen-
Barkenberg bildet die Grundlage fur
die Umsetzung und férdertechnische
Abwicklung konkreter Stadtumbau-
maBnahmen (Abriss, Rickbau, Moder-
nisierung, Umgestaltung offentlicher
Flachen). Die bereits begonnene MaB-
nahmenprojektierung sieht insgesamt
vier Bauabschnitte Uber die Jahre 2006
bis 2010 vor.
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Die erste Stadtumbauphase (Jahre
2006 und 2007) beinhaltet zum gegen-
wartigen Stand den Abbruch der acht-
geschossigen Wohngebaude an der
Dimker Alle 35 - 79 mit insgesamt 244
Wohneinheiten, den Abriss der Barken-
bergschule (,Blaue Schule®) und des
Kindergartens ,Himmelsberg“. Parallel
zu diesen offentlich geférderten Stadt-
umbaumaBnahmen erfolgen durch die
LEG Stadt finanzierte MaBnahmen des
Bestandsmanagements (Wohnungs-
umbelegung), der Gebaudeinstandset-
zung, Wohnungsmodernisierung und
der Mieterprivatisierung.
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1.2 Aufgabenstellung innerhalb des
Stadtumbauprozesses

Das zu erarbeitende stadtebauliche
Entwicklungskonzept geméai § 171b
BauGB bildet den formalen Rahmen
fUr die Forderfahigkeit von MaBnahmen
im von der Stadt Dorsten festgelegten
Stadtumbaugebiet. Als integriertes
Handlungskonzept hat das stadte-
bauliche Entwicklungskonzept vom
Grundsatz her sowohl MaBnahmen
und Handlungsanweisungen auf
gesamtstadtischer und Stadtteilebene
aufzuzeigen, wie auch Detailldsungen
fUr kleinrdumige Handlungsbereiche
darzulegen.

Aufgabenverstandnis

Bereits von Anfang an muss es Ziel
des stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes sein, eine Perspektive flr
Waulfen-Barkenberg zu entwickeln und
die notwendigen Prozesse flr das
langfristig angelegte Stadtumbauvorha-
ben aufzuzeigen und zu strukturieren.
Dabei werden die sich im Aufbau bzw.
in der Umsetzung befindlichen MaB-
nahmen (Projektsteuerung, Abrissar-
beiten, Offentlichkeitsarbeit, Marketing,
Quartiersmanagement) sinnvoll in das
Konzept integriert. Die Hauptaufga-

be wird darin gesehen, die Vielzahl
notwendiger offentlicher wie privater
EinzelmaBnahmen und Aktivitaten zu
einem schlissigen Handlungskonzept
fOr den Stadtumbau in Wulfen-Barken-
berg miteinander zu verknipfen.

Als vorbereitender und umfassender
Plan soll das Handlungsprogramm zum
Stadtumbau den Rahmen fUr daraus
abzuleitende Planungsinstrumentarien,
Projekte und MaBnahmen definieren,
die zur stadtraumlichen und nutzungs-
strukturellen Optimierung des Stadtteils
beitragen. Das Handlungsprogramm
setzt auf die strukturellen Starken

Barkenbergs. Sie sollen gefestigt,
verbreitert und entwickelt werden.
Gemeinsam mit den Burgerinnen und
Burgern, der LEG Stadt als groBtem
WohnungseigentUmer, mit Privateigen-
timern und Mietervertretern, potenzi-
ellen Investoren und der Stadtverwal-
tung soll der Handlungsrahmen fUr die
kommenden Jahre erarbeitet werden.
Mit diesem Gutachten werden auch die
bereits im Vorfeld erarbeiteten MaBnah-
menvorschlage zusammengetragen
und bewertet. Geeignete Vorstellungen
werden mit den Vorschlagen der Gut-
achter verknUpft und in ein integriertes
Stadtumbaukonzept Uberflinrt.

Die Zukunftsfragen und Arbeitsauftrage
an die Gutachter knupfen dabei vor
allem an:

e die zukUnftig anzustrebende stadte-
bauliche Struktur, Dichtemerkmale
und Wohnformen vor dem Hinter-
grund der rucklaufigen Bevolke-
rungszahl. Im Zusammenhang damit
steht die Definition von rdumlichen
Schwerpunkten flr den Abriss, flr
den Ruckbau, fur die Modernisierung
von Wohnungsbestanden sowie fur
den Neubau zur Diversifizierung des
Wohnangebotes;

e die zukUnftige freirdumliche Struktur,
die freirdumliche bzw. bauliche Wie-
dernutzung frei werdender Flachen,
die qualitative Verbesserung der
GrUnausstattung sowie ein Gesamt-
konzept zur Gestaltung und Pflege
gemeinschaftlich genutzter Freibe-
reiche, Spiel- und Sportflachen im
Stadtteil;

e die zukUnftige Nutzungsstruktur der
als monofunktionaler Wohnstandort
konzipierten ,Neuen Stadt Wulfen®.
Damit verbunden sind auch Fragen
nach der Mdglichkeit der Schaffung
von Arbeitsplatzen im gewerblichen
bzw. im Dienstleistungssektor;

e die zukUnftige Quartiers- und Mittebil-

dung vor dem Hintergrund des Ruck-
baus offentlicher sozialer Infrastruktur
(Schule und Kindergarten);

e die zukUnftige Nahversorgungssitua-
tion und Zentrenentwicklung vor dem
Hintergrund weiterer zu erwartender
Funktionsverluste des Quartierszen-
trums in Konkurrenz zum peripher
gelegenen, stadtebaulich nicht
integrierten Infrastruktur- und Versor-
gungszentrum ,Wulfener Markt*;

e die zukunftige verkehrliche Erschlie-
Bung und die Ordnung des flieBen-
den und ruhenden Verkehrs mit
Konseqguenzen fUr den moglichen
Ruickbau von Verkehrsinfrastruktur.



1.3 Methodisches Vorgehen

Aufgrund der komplexen Aufgaben-
stellung und der Vielzahl unterschied-
licher Vorstellungen und Anséatze zur
Weiterentwicklung der ,Neuen Stadt
Wulfen® besteht eine hohe Erwartung
an die Aussagen dieses Gutachtens.
Erwartet werden umsetzbare L6-
sungskonzepte und konkrete Umbau-
vorschlage fUr zentrale Bereiche des
Stadtumbaugebiets. Die zu entwickeln-
den MaBnahmenvorschlage missen
aber auch dazu beitragen kénnen,
den Stadtteil zukunftsfahig anzupas-
sen und nachhaltig aufzuwerten. Die
MaBnahmen mussen deshalb fundiert
vorbereitet und sachlich begrindet
werden. Gleichzeitig sind die Wirkun-
gen der MaBnahmen auf den gesamten
Stadtteil zu analysieren, und auch die
Folgen gesamtstadtischer Trends in
die konkrete MaBnahmenentwicklung
einzubinden. Der Bericht gliedert sich
daher in mehrere Bausteine:

Im Baustein Il werden die strukturellen
Rahmenbedingungen fur den Stadtum-
bau beleuchtet. Ausgehend von einer
regionalen und gesamtstadtischen
Betrachtung der Bevdlkerungs- und
Wohnungsmarktentwicklung werden
die Trends im Stadtteil Wulfen-Bar-
kenberg untersucht. Hierunter fallen
insbesondere:

® Aussagen zur Bevolkerungs- und
Haushaltsentwicklung sowie zur
Wirtschafts- und Arbeitsmarktent-
wicklung;

e Aussagen zu Wohnungsnachfrage
und Neubautatigkeit, zum Woh-
nungsbestand und zur Leerstandssi-
tuation;

e die Darstellung gesamtstadtischer
Ziele unter BerUcksichtigung aktu-
eller Prognosen sowie Aussagen zu
Planungen im Bereich der Siedlungs-

und Infrastrukturentwicklung. Der
Baustein Ill analysiert die stadtebau-
lichen Qualitaten und Mangel des
Stadtumbaugebiets unter Berlick-
sichtigung der Verknipfungen mit
dem gesamten Stadtteil. Der gebiets-
bezogene Teil des Stadtumbaukon-
zeptes bildet die wesentliche Grund-
lage fUr die konkrete stadtebauliche
MaBnahmenentwicklung. Die bereits
eingeleiteten MaBnahmen werden

in die notwendigen Handlungsfelder
eingeordnet. Wesentliche Inhalte des
Bausteins sind:

e Analyse der stadtebaulichen Qualita-
ten und Mangel. Ansétze zur Aufwer-
tung des Bestands sowie Hinweise
fur die Entwicklung neuer Wohnung-
sangebote;

® Handlungserfordernisse zur An-
passung der Verkehrsinfrastruktur,
insbesondere dem Ruckbau der
StraBeninfrastruktur sowie gezielte
Aufwertung des unabhangigen FuB-
und Radewegnetzes;

e Schwachstellen und Entwicklungspo-
tenziale des offentlichen Raums und
seiner Nutzungen.

Im Baustein IV werden die wesentli-
chen Aussagen der vorangegangenen
Analysen synoptisch ausgewertet

und in konkrete Handlungsfelder
Uberfuhrt. Auf Basis der vorliegenden
Datengrundlagen werden die Entwick-
lungsperspektiven des Stadtteils durch
verschiedene Entwicklungsszenarien
aufgezeigt. Die mit den Szenarien ver-
bundenen Chancen und Wirkungen auf
den Stadtteil werden aufgearbeitet und
diskutiert. Aus der Szenariendiskussion
werden Handlungsfelder abgeleitet, in
Form unterschiedlicher Strukturvarian-
ten verraumlicht und diskutiert. We-
sentliche Inhalte des Bausteins sind:

e Diskussion der Perspektiven fur die
Wohnungsmarktentwicklung im
Stadtumbaugebiet vor dem Hinter-
grund potenzieller Nachfragegrup-
pen;

e Darstellung und Diskussion poten-
zieller Entwicklungspfade vor dem
Hintergrund verschiedener Hand-
lungsoptionen fur den Umgang mit
dem Siedlungsbestand.
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Der Baustein V beinhaltet die stadte-
bauliche Rahmenplanung, die die kon-
kreten MaBnahmen verraumlicht und
zentrale Handlungsfelder in Form von
Detailkonzepten vertieft (,Impulspro-
jekte®). Ziele und Inhalte der stadte-
baulichen Rahmenplanung sowie der
Detailkonzepte werden beschrieben
und vor dem Hintergrund der Auswir-
kungen auf die zentralen Handlungsfel-
der diskutiert. Wesentliche Inhalte des
Bausteins sind:

e die Erarbeitung stadtebaulicher Kon-
zepte fur die Schwerpunktgebiete
des Stadtumbaus und die Darstel-
lung der erwarteten und beabsichtig-
ten Wirkungen auf den Stadltteil und
die Gesamtstadt;

e die Uberpriifung und ggf. Anpassung
bestehender teilrdumlicher Planun-
gen, Konzepte und Projekte;

e die Entwicklung von Nachnutzungs-
konzepten fUr die durch die Abriss-
maBnahmen frei werdenden Flachen;

[ M pliatore |

Projektwerkstatten mit den Akteuren
im Stadtteil

Sammeln von Informationen
Auswerten der Informationen
Entwicklung von Leitbildern und
Szenarien

Vorbereitende Offentlichkeitsarbeit

Im Baustein VI werden schlieBlich die
konkreten MaBnahmen benannt und

¢ den einzelnen Handlungsfeldern
zugeordnet;

e cin MaBnahmen- und Prioritatenkon-
zept entwickelt;

e die Kosten der EinzelmaBnahmen
beziffert;

e den einzelnen Stadtumbauphasen
zugeordnet;

® zu einem Handlungsprogramm ge-
bundelt.

Stadtumbau im Dialog

Um die Stadtumbaukonzeption von
Beginn an auf eine breite konsensfahi-
ge Basis zu stellen, wird die Konzept-
erarbeitung in einem Dialogprozess
mit interessierten Bewohnerinnen

und Bewohnern sowie mit wichtigen
Akteuren vor Ort verknUpft. FUr die un-
vollendete ,Neue Stadt Wulfen® ergibt
sich so auch die Chance, den gerade

oy

ﬁ%‘m

fifii

Projektwerkstatten mit
den Akteuren im Stadltteil
Entwickeln von Projekten
Forderung von Initiativen
Rahmenplanentwurf
Auswertung der Werk-
statten

statten

Vertiefung ausgewahlter
Bereiche
Auswertung der Werk-

begonnenen Prozess der |dentitats-
findung und des AuBenmarketings zu
intensivieren. Zur 6ffentlichen Plattform
der gemeinsamen Arbeit, zur Erstellung
der Stadtumbaukonzeption Wulfen-
Barkenberg, dienen Planungstreffen
im Rahmen einer begleitenden Stadt-
umbau-AG sowie die Durchflhrung
einer offentlichen Planungswerkstatt.
Insgesamt zielt dies auf die Blindelung
von Einzelinteressen und die Abstim-
mung von Planungen ab. Vor allem
soll aber ein breites Interesse an den
anstehenden Aufgaben geweckt und
zur Mitwirkung animiert werden. Stadt-
entwicklung und Stadtumbau sind und
bleiben die ureigensten Anliegen der
Menschen vor Ort.

Q w

Offentliche Vorstellung
und Diskussion
Politische Diskussion
Beschlussfassung

Formulierung von
konkreten Entwicklungs-
maoglichkeiten

Entwicklung einer Um-
setzungsstrategie & Be-
nennung der Bausteine
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Auf der Blrgerwerkstatt, die in der Gesamtschule Barken-
bergs stattfand, wurde gemeinsam uber Entwicklungschan-
cen und Probleme im Stadtteil diskutiert sowie erste Lo-
sungsansatze herausgestellt.
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1.4 ,Neue Stadt Wulfen“ - Ein
Riickblick

Waulfen-Barkenberg ist ein Stadtteil
mit besonderer Geschichte. Will man
sich den strukturellen Problemen des
Stadtteils ndhern und zukunftsfahige
L&sungsvorschlage entwickeln, so ist
zunachst ein Verstandnis der Historie
des Stadtteils notwendig:

In den 1960er Jahren wurde Barken-
berg als viel beachtete Modellstadt
(,Neue Stadt Wulfen®) fir ca. 60.000
Einwohner konzipiert. Nach einigen
Siedlungen, die in den 60er Jahren

in Deutschland errichtet wurden, war
die Neue Stadt Wulfen damit der erste
Ansatz, eine ganzlich neue Stadt zu
bauen. Eine neue Zechenanlage und
der damit verbundene prognostizier-

te Bevolkerungsanstieg waren die
wirtschaftliche Basis fUr diese neue
Bergarbeiterstadt. Es sollte keine
Schlafstadt entstehen, sondern eine
funktionierende, autarke Stadt mit
zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, so-
zialer Infrastruktur und viel Grin fUr die
wohnortnahe Erholung. ,Die Wohnbe-
reiche sollen ohne Schematismus und
Uniformitat sein, in den Wohnbereichen
soll das Individuelle, in den Zentren das
Gemeinschaftliche betont sein“ (Archi-
tektur Wettbewerbe 1962: S. 4).

Im Jahr 1961 wurde ein stadtebauli-
cher Wettbewerb durchgefuhrt, dessen
Siegerkonzept in der munsterlandi-
schen Landschaft realisiert wurde. Fritz
Eggeling erhielt den ersten Preis. Seine
Rahmenkonzeption beruht darauf, ,(...)
die zukinftige Stadt Wulfen als Ganzes
erlebbar zu machen und ihre Teile aus
der Einheit zu entwickeln. Die raumliche
Gliederung der Stadt entwickelt sich
aus der Topographie der Landschaft
mit den leichten Héhenricken und

den Bachtélern, der Lage des Dorfes
Waulfen sowie der BundesstraBe 58 und

der Bahnlinie* (vgl. Erlduterungsbericht
Eggeling).

Die urspringlichen Planungen wurden
aufgrund des ausbleibenden Beschéf-
tigungs- und Bevolkerungszuwachses
nicht umgesetzt, was sich in der fort-
schreitenden Nordwanderung des Koh-
lebergbaus und der immer deutlicher
werdenden Bergbaukrise begrindet.

Heute wohnen etwa 10.000 Menschen
in Barkenberg. Daher besteht die
ursprunglich geplante bauliche Ver-
kntpfung des Stadtteils mit dem alten
Ortskern Alt-Wulfen nicht. Die Bun-
desstraBe 58 trennt beide Siedlungs-
teile voneinander. Im Gelenk dieser
beiden Siedlungsbereiche wurde in
den 1980er Jahren der Wulfener Markt
gebaut, ausgestattet mit Ladenpas-
sage, Arztehaus, Gemeinschaftshaus,
Gesamtschule und See. Durch die
nicht in geplantem Umfang stattgefun-
dene Stadtteilentwicklung liegt dieses
LZentrum* jedoch bis heute am Rand
von Barkenberg. Bereits in den 1980er
Jahren verzeichnete Barkenberg

einen hohen Leerstand, dartberhin-
aus wurde die ,Metastadt” — damals
ein Modellprojekt des experimentellen
Wohnungsbaus — mit tber 100 Wohn-
einheiten aufgrund von Baumangeln
abgerissen, worin bis heute einer der
Hauptgrinde fur das Negativimage von
Barkenberg liegt.

Zum 1. Januar 1987 Ubernimmt die
LEG Stadtentwicklung GmbH & Co KG
fur 1 DM die Wohnungsbestande der
Neuen Heimat NRW, darunter auch
511 Wohnungen in Wulfen-Barken-
berg. Den dramatischen Leerstédnden
wird zun&chst mit einer Subventionie-
rung des Mietpreises begegnet. Nach
1990 endet die Bautéatigkeit und der
anfangs ungewohnlich junge Beval-
kerungsdurchschnitt normalisiert sich.
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Die Wohnungsgesellschaften missen
sich zunehmend mit einem strukturellen
Leerstandsproblem auseinandersetzen.
Durch Belegung vieler Mietwohnungen
mit Migranten und Problemfamilien
nehmen die sozialen Spannungen zu.
Die leerstehenden Sozialwohnungen im
Geschosswohnungsbau Ubernahmen
die Integrationsaufgabe fur gesamt
Dorsten und wurden mit Boatpeople
aus Vietnam, Spataussiedlern aus

den GUS-Staaten und Asylbewerbern
belegt.
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Durch die Ballung von Menschen un-
terschiedlicher Herkunft, Arbeits- und
damit einhergehender Perspektivenlo-
sigkeit hat das aus den Aufbaujahren
herriihrende stabile soziale Geflige in
Barkenberg stark gelitten.

Das damit verbundene Negativimage
einer vermeintlichen , GroBwohnsied-
lung Barkenberg” bzw. eines ,Sozialen
Brennpunktes Barackenberg“ strahlte
im Laufe der Zeit auf den gesamten
Stadtteil aus, so dass Wulfen-Barken-
berg bei potenziellen Zuwanderern aus
Bevolkerung wie Wirtschaft haufig der
Ruf eines problembehafteten Stadt-
teils vorauseilte. Auf die destabilisier-
te Bewohner- und Sozialstruktur im
Problembereich Dimker Allee sowie die
zunehmenden Wohnungsleerstande
reagierten Stadt Dorsten und die LEG
Stadt als Gebaudeeigentimerin seit
Beginn der 1990erJahre mit umfassen-
den sozialplanerischen MaBnahmen.

Historische Aufnahme zur
Neuen Stadt Wulfen
www.youtube.de

Trotz auBergewodhnlicher Prasenz im
Stadltteil, einem Streetworkprojekt und
weiteren MaBnahmen des sozialen
Quartiersmanagements gaben die
vielen Teilerfolge jedoch keinen Anlass
zu der Hoffnung, mit Instrumenten der
Sozialplanung grundlegende Verande-
rungen herbeizufihren.

Nach der Auflage des Bund-Lan-
der-Programms ,Stadtumbau West*
signalisierten Stadt und LEG Stadt mit
einem Grundforderantrag ihre Absicht,

den Stadtumbau in Wulfen-Barkenberg

zu realisieren. Als bestimmende sozio-

demographische Tendenzen sind heute

erkennbar:

e knapp 15% der Deutschen in Bar-
kenberg haben einen Migrationshin-
tergrund;

e ¢in Uberdurchschnittlich hoher Anteil
der Wohnbevolkerung bezieht soziale
Transferleistungen;

¢ das ehemals ,junge” Barkenberg
weist erhebliche Zuwachse an Seni-
oren auf;

e vermehrt wandern Familien aus Bar-
kenberg ab;




»Soviel Anfang war nie...

550 Einwohner auf der GroBbaustelle Barkenberg.
Sensationell: 4 Fernsehprogramme fur alle!

Sogar einen Briefkasten gab es schon*

www.youtube.de zeigt Videos aus der Entstehungsphase
Barkenbergs
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Baustein 2

Entwicklungsbedingungen fUr den Stadtumbau

Die Perspektiven und Vorstellungen
fUr die gesamtstadtische Entwicklung
bilden einen Rahmen sowohl fUr die
Ubergreifende Gesamtkonzeption als
auch flr die konkrete MaBnahmen-
planung im Stadtumbaugebiet selbst.
Daher hat es sich auch aus Erfah-
rungen mit bereits durchgefihrten
Stadtumbauvorhaben bewahrt, das
stadtebauliche Entwicklungskonzept
in einem gestaffelten Vorgehen aus
gesamtstadtischem und gebietsbezo
genem Blickwinkel zu erarbeiten (vgl.
BMVBS 2004: S. 8 ff.). Daher stehen
im Folgenden die stadtregionalen,
gesamtgemeindlichen und teilraumli-
chen Entwicklungstrends sowie darauf
bezogene Ziele im Vordergrund. Damit
zeichnet sich der Spielraum ab, aus
dem sich der Handlungsrahmen fuir
den kleinrAumigen Stadtumbauprozess
in Wulfen-Barkenberg ableiten l&sst.
Gleichzeitig ergeben sich Hinweise auf
Entwicklungschancen aber auch -gren-
zen bei der stadtebaulichen Neustruk-
turierung des Stadtumbaugebietes.

Die zu betrachtenden Trends und
Perspektiven der Stadtentwicklung
Dorstens beziehen sich auf die zen-
tralen Analysefelder Bevolkerungsent-
wicklung, ékonomische Entwicklung
und Siedlungsentwicklung. FUr jedes
Themenfeld zeigen stadtentwicklungs-
bestimmende Indikatoren die zurtck-
liegenden Entwicklungslinien, mdagliche
Entwicklungskorridore und Prognosen
sowie vorliegende Anséatze zur Entwick-
lungssteuerung, wie Leitbilder, Ziel-
aussagen und Strategiekonzepte. Als
stadtentwicklungsrelevante Indikatoren
werden identifiziert:

Bevélkerungsentwicklung
e Gesamtentwicklung und Wande-

rungsintensitat nach Altersklassen
im regionalen Vergleich; Wande-

rungsverflechtungen mit Dorsten
(Abschnitt 2.1)

e Bevolkerungsentwicklung fGr Dorsten
mit Prognosen; Bevolkerungsent-
wicklung nach Komponenten (nattr-
liche Entwicklung und Wanderungen)
und Altersstruktur der Bevolkerung;
Entwicklung der Schilerzahlen (Ab-
schnitt 2.2)

e Bevolkerungsentwicklung nach
Stadtteilen mit Prognose; kleinrdumi-
ge Bevolkerungsentwicklung
(Abschnitt 2.3)

Sozio-6konomische Entwicklung

e Sozialindikatoren; Beschaftigtenent-
wicklung und Wirtschaftsstruktur von
Dorsten (Abschnitt 2.4)

e Zentren- und Einzelhandelsentwick-
lung (Abschnitt 2.5)

Siedlungsentwicklung und
Wohnungsmarkt

e Bodenwerte im regionalen Vergleich;
Bautéatigkeit und Wohnungsbestand;
Wohnungsleerstand (Abschnitt 2.6)

e Entwicklungsziele und Stand der
Flachennutzungsplanung; geplante
Siedlungsflachenentwicklungen in
Dorsten (Abschnitt 2.7)

Die Darstellung, Analyse und Bewer-
tung dieses Indikatorensets bertck-
sichtigt je nach Datenverfugbarkeit
Aussagen Uber die Entwicklung in

der Vergangenheit, Prognosen flr die
kunftige Entwicklung und Planungs-
absichten offentlicher und privater Ak-
teure. Im Ergebnis entstehen dadurch
gutachterliche Einschatzungen zu den
kinftigen Rahmenbedingungen und
Entwicklungsbandbreiten fir Ange-
bots- und Nachfragesegmente des
stadtregionalen und stadtteilbezogenen
Wohnungsteilmarktes.

Miinsterland flee
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2.1 Dorsten im regionalen Vergleich
Stadtregionale Einordnung

Mit einer Gesamtbevélkerung von ca.
80.000 Einwohnern liegt die Stadt
Dorsten als Mittelzentrum im Ubergang
vom industriell gepragten Ruhrgebiet
zum eher landlich gepragten Minster-
land. Der Uberlappungsbereich l&sst
sich grob mit dem Verlauf der Lippe
markieren, die das Dorstener Stadtge-
biet in Ost-West-Richtung durchflief3t.
An der nordlichsten Nahtstelle zum
Minsterland (Naturpark Hohe Mark)
befindet sich der Stadtteil Wulfen-Bar-
kenberg, groBraumig, gunstig tber
mehrere BundesfernstraBen erschlos-
sen. Das Siedlungsgebiet Dorstens

ist insgesamt polyzentral strukturiert.
Neben dem Siedlungskern Dorsten-
Lippe bestehen mehrere eigenstandige
Ortsteile. Der Stadtteil Wulfen bildet
dabei den zweiten Siedlungsschwer-
punkt, zerfallt jedoch in Alt-Wulfen und
Wulfen-Barkenberg

Regionale Trends der
Bevodlkerungsentwicklung

Zur Einschatzung von Entwicklungspo-
tenzialen aus stadtregionaler Perspek-
tive wird Dorsten mit 14 benachbarten
Stadten verglichen. Die Analyse bezieht
sich dabei auf die Dynamik der jewei-
ligen Bevolkerungsentwicklung, auf
Bevdlkerungsverschiebungen in den
Altersgruppen und auf Wanderungsbe-
wegungen. Im Ergebnis werden daraus
Aussagen zur Dynamik des regionalen
Wohnungsmarktes aufgrund stadtregi-
onaler Wanderungsstrome getroffen.
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Die Stadt Dorsten an der Nahtstelle zum MUnster-
land und zum Naturpark Hohe Mark
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Die Stadt Dorsten und 14 benachbarten Stadte
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Bevdlkerungsdynamik im Vergleich

Anhand der indizierten Darstellung der
Bevolkerungsentwicklung (Basisjahr
1976 = 100) lassen sich zwei grundle-
gende Trends identifizieren, die deutlich
mit der regionalen Zugehorigkeit in Zu-
sammenhang stehen. Die Gemeinden
im MUnsterland (grinliche/blauliche
Entwicklungslinien) zeichnen sich ge-
genuber den Stadten des Ruhrgebiets
(rétliche/gelbliche Entwicklungslinien)
durch eine insgesamt positive Bevolke-
rungsentwicklung aus, die sich aller-
dings in der jingsten Vergangenheit
erkennbar abschwacht. Abgesehen
von der Stadt Oer-Erkenschwick ist die
Entwicklung in den Ruhrgebietskom-
munen durchweg negativ. Fur die Stadt
Dorsten ist eine Trendwende abzu-
lesen. Wahrend bis Mitte der 1990er
Jahre die Entwicklung parallel zum
Durchschnitt der Nachbargemeinden
des Munsterlandes verlief, wird danach
eine Trendwende deutlich, die den de-
mographischen Ubergang hin zu einer
ricklaufigen Bevdlkerungsentwicklung
markiert. Damit droht Dorsten in das
Entwicklungsmuster der Ruhrgebiets-
stadte abzugleiten, wenn auch das
heutige Niveau noch deutlich Uber dem
Basisjahr liegt.

Bevolkerungsentwicklung 1976 bis 2005
(1976 = 100; Daten: LDS NRW)
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Bevoélkerungsentwicklung nach
Altersgruppen

Die Trendunterschiede in den betrach-
teten Regionen setzen sich bei der
altersgruppenspezifischen Analyse fort.
Der auffalligste Unterschied zeigt sich
im starken Ruckgang der Altersgrup-
pen 18 bis 30 Jahre und 50 bis 65
Jahre. Der Ruckgang der Altersgruppe
18 bis 30 Jahre wird in den Gemein-
den im sudlichen Munsterland durch
den Anstieg der restlichen Altersgrup-
pen Uberkompensiert, wahrend er im
ndrdlichen Ruhrgebiet die Gesamtent-
wicklung bestimmt. Ebenso tragt die
Altersgruppe 50 bis 65 Jahre in den
munsterlandischen Gemeinden zur
positiven Bevolkerungsentwicklung
bei, wahrend sie in den Stadten des
Ruhrgebiets den gegenlaufigen Trend
verstarkt.

Wahrend also im Munsterland eine
moderate Alterung nahezu ausschlie3-
lich auf die Zunahme der &lteren
Jahrgange zurtckzufUhren ist, wird die
Uberalterung im Ruhrgebiet zusatz-
lich stark vom Ruckgang der jungen
Bevolkerungsteile forciert. In Dorsten
treffen beide Entwicklungen aufeinan-
der. Sowohl die Uberalterung durch
einen starken Anstieg der Zahl alterer
Menschen, als auch der starke Ruck-
gang der Anzahl der jungen Menschen
beschreiben eine demographische
Ubergangssituation und Trendwende.
FUr Dorsten spielt die Altersgruppe
Uber 65 Jahre dabei eine besondere
Bedeutung, da sie den Hauptanteil der
wachsenden Bevdlkerungsgruppen
widerspiegelt.

Die Darstellung der relativen Verschie-
bungen der Altersgruppen flr die
Einzelkommunen zeigen den Rickgang
der jungen Altersgruppen im Munster-
land ebenso gro3 wie im betrachteten
Ruhrgebiet. Im Gegensatz zu den Ruh-
gebietsstadten weisen die Stadte des

Munsterlandes jedoch einen starken
Zuwachs der jungsten Bevolkerungs-
gruppen auf, was auf eine hohe Attrak-
tivitat far Familien mit Kindern und auf
Unterschiede im generativen Verhalten
hinweist. Dorsten kann wie die Ruhr-
gebietsstadte keine positive Bilanz aus
der Entwicklung der unter 18-jahrigen
aufzeigen, sondern weist den starks-
ten Rickgang in dieser Altergruppe im
Vergleich aller Stadte auf.
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Entwicklung der Wanderungen

Als ein wesentlicher Motor der regi-
onalen Strukturunterschiede fungiert
das regionale Wanderungsgeschehen.
Bei zwar rucklaufigem Wanderungs-
saldo Ubersteigen im angrenzenden
Mnsterland die Zuzlge die Fortzlge.
Dagegen ist im nérdlichen Ruhrgebiet
die Wanderungsbilanz deutlich negativ,
auch wenn in den zurtickliegenden

funf Jahren die Abwanderungsdynamik
nachlieB. Dorstens Wanderungsbilanz
ist Uber den gesamten Zeitraum ausge-
glichen. Jedoch zeigt sich fur die jings-
te Vergangenheit eine auffallig starke
Trendwende hin zu Wanderungsverlus-
ten. Inwieweit sich daraus eine stabile
negative Entwicklung ergibt, bleibt
abzuwarten.

888888 .3888¢8

cadithes Minetarknd Corstan

Regionale Wanderungsbilanz 1995 bis 2005
(Daten: LDS NRW)
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Die getrennte Auswertung der Zu- und
Fortzlige verweist zunachst auf ein
abnehmendes Wanderungsvolumen,
das alle Kommunen gleichermaBen
betrifft. Damit konkurrieren die Stadte
und Gemeinden auf den regionalen
Wohnungsmarkten, um ein sinkendes
Nachfragepotenzial. FUr das gedampfte
Wanderungsgeschehen lassen sich
mehrere Grinde nennen: rlcklaufige
Entwicklung der Altersklassen mit Ubli-
cherweise hoher Umzugsbereitschatt,
verschlechterte Finanzierungsbedin-
gungen fur eigentumsbildende Haus-
halte und verstarkte Anstrengungen
der Kernstadte, junge Familien auf dem
eigenen Gemeindegebiet zu halten. Be-
sonders der Rickgang der Altersgrup-
pe unter 18 Jahre und der Altersgruppe
25 bis 30 Jahre tragt zu diesem Trend
bei. Eine leichte Abwartsentwicklung
ist in der Altersgruppe 30 bis 50 zu
beobachten, welche sich aber vorwie-
gend auf die Stadte des nordlichen
Ruhrgebiets konzentriert. Konstant
bleiben hingegen die Altersgruppen
Uber 50 Jahren, die in dieser Folge an
Bedeutung gewinnen. Dorsten hat im
Vergleich zu seinen Nachbargemeinden
einen sehr starken Ruckgang sowohl in
den Zu- als auch in den Fortzugszah-
len. Die rucklaufigen Wanderungszah-
len in der Altersgruppe unter 18 Jahre
werden hier besonders deutlich.

Wie die folgenden Grafiken verdeutli-
chen, kénnen die Stadte des sudlichen
Munsterlandes in allen Altersgruppen,
auBer den Gruppen 18 bis 25 Jahre
und 25 bis 30 Jahre, durch Wande-
rung gewinnen. Im Ruhrgebiet ist die
Entwicklung etwas untbersichtlicher.
Wahrend einige Stadte (z. B. Gelsen-
kirchen und Recklinghausen) ein teils
deutlich positives Wanderungssaldo

in der Altersgruppe 18 bis 25 Jahre
vorweisen, konnten einige Stadte (z.

B. Marl und Gladbeck) in den letzten
Jahren besonders die Altersgruppe 30

bis 50 Jahre anziehen. In der Regel
sind jedoch alle Altersgruppen Uber 25
Jahre vermehrt aus dem Ruhrgebiet
fort- als zugezogen.

Fur Dorsten wird deutlich, dass im
gesamten Beobachtungszeitraum vor
allem die Altersgruppen zwischen 18
und 30 Jahren fortziehen. Ebenso ist
erkennbar, dass die groBen Wande-
rungsgewinne der Altersgruppe 30 bis
50 Jahre vor 2002 in ein Wanderungs-
defizit gekippt sind. Da mit dem Wegfall
dieser Altersgruppe in der Regel ein
Ruckgang in der Altersgruppe unter
18 Jahre verbunden ist, ist die gleiche
Entwicklung in dieser Altersgruppe zu
verzeichnen.

S5
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Kommunale Wanderungsbilanzen 1995 bis 2005

(Daten: LDS NRW)
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Wanderungsbeziehungen fiir dagegen unvermindert. Im Ergebnis
Dorsten bedeutet dies eine abnehmende rela-
tive Attraktivitat Dorstens fur umzugs-
Die Stadt Dorsten gewinnt neben der bereite Haushalte von auBBerhalb, v. a.
positiven Wanderungsbilanz mit dem fUr die stark umworbene Gruppe der
Ausland, vor allem gegentber den jungen Familien und Familiengriinder.

naheliegenden groBen Ruhrgebiets-
stadte (Essen, Bottrop, Gelsenkirchen).
Eine negative Bilanz weist die Stadt vor
allem gegenUber der Stadt Haltern am
See auf. Nicht verfligbar sind Daten zu
den Stadten westlich und nordwest-
lich der Stadt Dorsten, welche, wie
auch die vorangegangenen Analysen
vermuten lassen, ebenfalls eine positive
Bilanz gegenlber der Stadt Dorsten
vorweisen mussten.

Zusammenfassende und Assiand
perspektivische Einschatzungen Rest Bund
Die betrachteten demographischen AeatNAW
Trends weisen auf folgende Entwick- Bochum
lungsbedingungen im stadtregionalen Heme
Kontext hin:
Obethausen
e Die Entwicklung der Gesamtbevdl- Esioan
kerung Dorstens wechselt derzeit
vom Typ einer jungen, wachsenden Bottrop
Gemeinde mit Wanderungsgewin- Gekenkichsn
nen, zu einer stagnierenden bzw.
schrumpfenden Bevolkerung mit Waltiop
steigendem Altersdurchschnitt und Reckiinghausen
Wanderungsverlusten, gerade auch
Oer-e ke nsc hwich

bei den jingeren Bevdlkerungsteilen.
e Aus Sicht der Wohnungsnachfrage Mad

wéchst v. a. die Gruppe der Uber

50jahrigen erkennbar und der Uber

65jahrigen besonders stark an. Die Hakern amSee

lokale Wohnungswirtschaft wird sich

hier mit einer steigenden Nachfrage Giadbeok

nach bedarfsgerechten Wohnungs- Dstteln

angeboten fur die besonderen al-

Castop-Rauel

Herten

tersgruppenspezifischen BedUrfnisse ; .
auseinandersetzen massen. 1000 500 a

¢ Die regionale Wanderungsintensitat
nimmt ab. Die Konkurrenz um das Wanderungsbilanzen Dorstens mit ausgewahiten Gebieten
verbleibende Nachfragepotenzial ist ~ (Daten: Stadt Dorsten)



2.2 Trends der Bevélkerungsent-
wicklung in Dorsten

Wahrend sich das vorangegangene
Kapitel auf die Stellung Dorstens im
regionalen Kontext bezog, sollen nun
demographische Entwicklungstrends
far Dorsten vertieft werden. Dabei
werden vorliegende Prognosen einbe-
zogen und teilrdumliche Unterschiede
herausgearbeitet.

Vorausschatzung der
Gesamtentwicklung

Daten zur Bevdlkerungsentwicklung
liegen fur Dorsten als Fortschreibung
des LDS NRW und der Stadt Dorsten
vor. Die Zahlen unterscheiden sich
konstant um etwa 1.500 Einwohner.
Beide Institutionen haben Bevolke-
rungsvorausschatzungen bis zum Jahr
2020 berechnet. Beim Ruckblick in die
Vergangenheit fallt der noch deutliche
Anstieg von 15,1 % zwischen 1980
und 2000 auf. Ab 1997 stagniert die
Bevdlkerung bei ca. 82.200 Einwoh-
nern. Seit 2001 ist ein deutlicher und
ungebrochener Rickgang von etwa
400 Einwohnern je Jahr auf ca. 80.350
Einwohner zu verzeichnen. Damit er-
reicht der Rlckgang 2006 das Niveau
von 1991. Die Prognose der Stadt
Dorsten fUr das Jahr 2020 errechnet
80.950 Einwohner. Das entspricht
einem moderaten Rickgang ab dem
Jahr 2001 von 1,45 %. Demgegenuber
wUrde eine hypothetische Trendverlan-
gerung der Entwicklung zwischen 2001
und 2006 ein wesentlich starkeres
Minus von 9 % betragen.
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Bevolkerungsentwicklung Dorsten 1974 bis 2020
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Entwicklung nach
Bevélkerungskomponenten

Betrachtet man die Entwicklung
Dorstens getrennt nach nattrlicher

und Wanderungsentwicklung zeigt

sich abermals die Konstellation eines
Typenubergangs um die Jahrtausend-
wende. Beinahe idealtypisch schlagen
die positiven nattrlichen und Wande-
rungssalden ab 2002 in eine deutlich
negative Entwicklung um. Im Jahr 2000
befindet sich die Bevolkerungsentwick-
lung gleichsam im demographischen
Stillstand. Besonders dramatisch sind
die seit 2002 anhaltenden Wande-
rungsverluste von durchschnittlich

260 Einwohnern je Jahr zu sehen, die
sicherlich nur teilweise mit einer zurtick-
haltenden Siedlungsflachenentwicklung
in den vergangenen Jahren begrindet
werden kann.

Wanderungen nach Altersgruppen

Die vertiefte Analyse der Zuztge und
Fortzlige nach Altersklassen bestatigt
die im stadtregionalen Kontext getrof-
fenen Aussagen. Ab dem Jahr 2001
schwacht sich die Zuzugsintensitat
zusehends ab: Sie sinkt von 3.351
Personen auf 2.719 Personen in 2005.
Die nachlassende Zuwanderung betrifft
dabei alle Altersklassen unter 65 Jahre.
Sie ist wiederum besonders auffallig
bei der Gruppe 30 bis unter 50 Jahre
und unter 18 Jahre, hinter denen sich
Uberwiegend Familien mit jungeren
Kindern verbergen. Die Raten fUr beide
Gruppen betragen -22,3 % und -39,9
% im Vergleich 2001/2005.
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Allerdings ist auch die Abwanderung
aus Dorsten seit 1998 mit Schwankun-
gen leicht ricklaufig. Eine sichtbare Er-
héhung der Fortzlge lasst sich lediglich
bei der Ausbildungswanderung (Alters-
klasse 18 bis unter 25 Jahre) beobach-
ten. Wahrend die Altersgruppe Uber 50
Jahre im Fortzug stagniert, schwécht
sich die Abwanderung bei den sons-
tigen Gruppen z. T. deutlich ab, also
auch bei Familien mit Kindern.

Das beschriebene Wanderungsdefizit
ergibt sich aus einer sich ungleich ab-
schwachenden Zu- und Abwanderung.
Die Zuwanderung lasst spurbarer nach.
Das daraus resultierende negative
Wanderungssaldo muss als nicht nur
vorlibergehend eingestuft werden. Seit
2001 verbleibt ein positives Wande-
rungssaldo ausschlieBlich fur die Grup-
pe der Uber 65jahrigen. Das negative
Saldo verstarkt sich vor allem bei der
Gruppe 18 bis unter 25 Jahre. Eine ne-
gative Entwicklung bei den Familien mit
jungeren Kindern tritt geh&uft innerhalb
der letzten vier Jahre auf.
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Bevélkerungsentwicklung nach
Altersgruppen

Die Entwicklung der Dorstener Be-
volkerung fur einzelne Altersgruppen
belegt die bereits getroffenen Aussagen
zu einer im Durchschnitt &lter werden-
den Stadtgesellschaft. Die Darstellung
zeigt den Ubergang einer ehemals
jungen Bevolkerung in einen rasch
fortschreitenden Alterungsprozess.

Die deutliche Verschiebung hin zu den
Altersklassen Uber 50 Jahre seit Mitte
der 1990er Jahre resultiert aus den
schwach besetzten Zugangen zu den
jungeren Bevolkerungsteilen, verur-
sacht durch stark abnehmende Gebur-
tenzahlen und rtcklaufige Zuzige in
Altersgruppen unter 50 Jahren. Dieser
Entwicklungspfad wird sich kunftig wei-
ter verstarken, so dass bis 2020 von
einer sichtbar gereiften und gealterten
Gemeindebevodlkerung auszugehen ist.
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Entwicklung der Schiilerzahlen in
Dorsten

Die aufgezeigte Bevdlkerungs- und
Altersentwicklung hat unmittelbare
Auswirkungen auf altersspezifische
Infrastruktureinrichtungen, die seitens
der Stadt Dorsten zu tragen sind.
Besonders deutliche Wirkungen zeigen
sich dabei fur die kommunale Schul-
entwicklung. Zudem ist der Abriss
einer Grundschule (Barkenbergschule)
Gegenstand der projektierten Stadtum-
baumaBnahmen in Wulfen-Barkenberg.
Die nachgezeichnete Entwicklung der
Schulerzahlen fur Dorsten und fur die
Schulen in Barkenberg belegen den
gesamtstadtischen und teilrdumlichen
Handlungsbedarf eindrdicklich. Insbe-
sondere schlagt sich die demographi-
sche Entwicklung im Primarbereich

in Barkenberg nieder, wahrend die
Gesamtschule in Barkenberg einen
weitaus groBeren Einzugsbereich
versorgt. Auf gesamtstadtischer Ebene
wird allerdings die rticklaufige Entwick-
lung auch flr den Sekundarbereich
erkennbar.

Zusammenfassende und
perspektivische Einschatzungen

Die betrachteten demographischen
Trends und Prognosen der Bevdlke-
rungsentwicklung fur Dorsten lassen
sich zu folgenden Schussfolgerungen
zusammenfassen:

¢ Die reale Entwicklung verlauft deut-
lich unter den bisherigen Prognosen.
Anhaltende Wanderungsverluste seit
2002 kénnen die naturliche Bevol-
kerungsentwicklung nicht kompen-
sieren. Die Attraktivitat Dorstens im
regionalen Wanderungsgeschehen
kann den absoluten Wanderungsan-
teil nicht halten. Das gilt fur die Alters-
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fOr Familien mit Kindern. Positive
Wanderungssalden erreichen allein
die Uber 65jahrigen.

e Damit schwécht sich das Nachfrage-
potenzial auf dem Wohnungsmarkt
zunehmend ab. V. a. das negative
Wanderungssaldo fUhrt zu einer
Entspannung des Wohnungsmarktes
und lasst dauerhafte Angebotsuber-
hange in unattraktiven Bestanden
beflrchten.

® Die demographische Entwicklung
spiegelt sich unmittelbar in der
Entwicklung der Schilerzahlen
wider. Der Handlungsbedarf legt es
nahe, schulentwicklungsplanerische
MaBnahmen (Zusammenlegungen,
SchlieBungen) auf der Grundlage
einer kleinrdumigen Betrachtung zu
ergreifen.
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2.3 Teilrdumliche Der Trend der naturlichen Bevolke- auf. Wéahrend dieser Befund flr den

Entwicklungstrends in Dorsten rungsentwicklung in den Stadtteilen Siedlungsschwerpunkt Dorsten-Lippe
zwischen 1980 und 1999 verweist auf nahezu Uber den gesamten Zeitverlauf

Die polyzentrale Raumstruktur in Dors- allgemein sinkende Geburtenzahlen, gilt, ergibt sich flr Wulfen ein anderes

ten mit zwei Siedlungsschwerpunkten wobei auch demographische Schibe Bild: Ehemals hohe Geburteniber-

und mehreren Ortsteilen, in denen sichtbar werden (z. B. Hervest). Seit schuisse schmelzen bis 1999 zu einer

Prozesse der Eigenentwicklung wirken,  Mitte der 1990er Jahre ndhern sich die in etwa ausgeglichenen Entwicklung.

erfordert eine vertiefende teilraumli- natUrlichen Salden auf einem insge-

che Analyse. Dabei soll insbesondere samt niedrigen Niveau an. Lediglich

auch auf Barkenberg als ein Teil des Dorsten-Lippe weist ein besonders

Siedlungsschwerpunktes Wulfen und hohes naturliches Bevolkerungsdefizit

Standort des festgelegten Stadtum-
baugebietes eingegangen werden. Die
Bevolkerungsentwicklung und -struktur

im Stadtumbaugebiet ,Dimker Allee 20.000 v/_—_——\
und stédtebauliches Umfeld* lieB sich otk ——
s amieck
aufgrund einer fehlenden Datengrund- /”’_\N‘ i
6000

lage auf kleinrdumiger Ebene nicht o —EE
gesondert darstellen. Daher mussten T e T — M v

die zusammenfassenden und pers- . —_—icr
pektivischen Einschatzungen dieses :L“'::;:h
Abschnitts hinsichtlich des Stadt- TR0

umbaugebietes aus der Analyse der i e

verflugbaren Daten abgeleitet werden.
2500

F

Bevoélkerungsentwicklung in den
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Bevdlkerungsentwicklung in den Dorstener Stadtteilen 1980 bis 2020
(Daten: Stadt Dorsten)

Die folgende Grafik zeigt die Bevolke-
rungsentwicklung in neun Dorstener
Teilgebieten. Die Abgrenzung folgt der
kommunalstatistischen Abgrenzung
der Stadtteile. Die Stadtteile Altstadt,
Feldmark und Hardt wurden zum
Siedlungsschwerpunkt Dorsten-Lippe
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jeden Stadtteil aufgenommen. Rote
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NatUrliche Bevolkerungsentwicklung in den Dorstener Stadtteilen 1980 bis 1999
(Daten: Stadt Dorsten)



Entwicklungstrends in Barkenberg

Die Entwicklung der beiden Sied-
lungsteile Wulfens zeigt abermals
kleinrdumige Unterschiede. Wéahrend
die Bevdlkerungsentwicklung in Alt-
Wulfen stagniert bis leicht ansteigt,
entfallen die Bevolkerungsverluste
Waulfens ausschlieBlich auf Barken-
berg. Trotz fehlender Daten lasst sich
annehmen, dass die Einwohnerver-
luste in Barkenberg groéBtenteils auf
Abwanderungen aus den Geschoss-
wohnungsbaubesténden zurtickzu-
fGhren sind. Korrespondierend mit der
wohnungswirtschaftlichen Entwicklung
(Fluktuation, Leerstande) durfte der
Abwanderungsschwerpunkt im Bereich
des abgegrenzten Stadtumbaugebietes
liegen. Daneben speist sich die Ab-
wanderung zu einem geringeren Antell
vermutlich aus den Eigenheimbestén-
den im zentralen und insbesondere in
den Randbereichen. Hier sind es v. a.
die alteren Bestéande, die allmahlich in
die Phase eintreten, in der erwachse-
ne Kinder das Elternhaus verlassen.
Diese Vermutung stutzt sich auch auf
die oben beschriebene, angestiegene
gesamtstadtische Abwanderung der 18
bis unter 25jahrigen (Ausbildungswan-
derung).

Barkenberg zeichnete sich im Jahr
2004 durch einen im Vergleich zu Dor-
sten Uberdurchschnittlichen Anteil von
Kindern und Jugendlichen aus (21,5 %
zu 20,1 %). Der Anteil der unter 18jahri-
gen sinkt jedoch rapide, betrug er 2000
noch 25 %. Gleichzeitig lag der Anteil
der Uber 65jahrigen 2004 bei 11,7 %
(Dorsten: 15,5 %). Der Seniorenanteil
Barkenbergs weist aber im gesamt-
stadtischen Vergleich die héchsten
Wachstumsraten auf. Damit wird deut-
lich, dass die junge Bevolkerungszu-
sammensetzung eines neuen Stadtteils
ohne Zuwachse von auBen in die Jahre

kommt. Die Altersstruktur gleicht sich in
hohem Tempo dem gesamtstadtischen
Durchschnitt an.

Zusammenfassende und
perspektivische Einschatzungen

Die betrachteten teilrdumlichen Prog-
nosen und Entwicklungsunterschiede
in den Stadtteilen lassen sich wie folgt
als Rahmenbedingungen des Stadtum-
baus in Barkenberg interpretieren:

e Barkenberg ist der Teilraum in
Dorsten mit den hdchsten Einwoh-
nerverlusten. Seit Mitte der 1990er
Jahre verliert der Stadtteil mit hoher
Konstanz jahrlich rd. 200 Einwohner,
also etwa die Halfte des gesamt-
stadtischen Ruckganges. Damit
beeinflusst der Stadtteil die negative
Bevolkerungsentwicklung Dorstens in
hohem MafBe.
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® Der Abwanderungsschwerpunkt kann
im zentralen, von Geschosswohnun-
gen gepragten Bereich Barkenbergs
vermutet werden. Dies trifft zusam-
men mit der lebenszyklusbedingten
Abwanderung junger Erwachsener
aus den angrenzenden Einfamilienh-
ausgebieten.

e Zusatzlich zur Abwanderung ist ein

massiver Geburtenriickgang in Bar-

kenberg zu unterstellen. Trotz einer

insgesamt noch eher jungen Bevol-

kerung ist die naturliche Bevolke-

rungsbilanz nur geringfligig positiv.

Barkenberg altert besonders schnell,

da die stark besetzten Jahrgange

in hdhere Altersklassen eintreten,

die jungen Altersklassen dagegen

schwach bleiben.
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2.4 Sozio-6konomische
Entwicklungstrends und Befunde

Neben der altersspezifischen Bevolke-
rungsentwicklung bieten sich weite-
re sozialstrukturelle Indikatoren zur
Beschreibung raumlicher und sozialer
Unterschiede sowie Problemlagen an.
Zusatzlich dazu soll die Wirtschafts-
und Beschaftigtenentwicklung dahin-
gehend beleuchtet werden, ob sich
daraus ein Nachfragepotenzial flr den
Wohnungsmarkt und damit ableitbare
wohnungs- und bauwirtschaftliche
Impulse ergeben.

Sozialstrukturelle Indikatoren

Knapp 6 % der Barkenberger Be-
volkerung haben keinen deutschen
Pass (2006; Dorsten: 4,6 %). Aller-
dings konzentriert sich in Barkenberg
ein hoher Anteil von Menschen mit
doppelter Staatsangehdrigkeit. Damit
betragt der Anteil von Personen mit
Migrationshintergrund gut 20 % (2006),
ein fur Dorsten weit Uberdurchschnitt-
licher Wert (Dorsten 2006: 11,4 %).
Bei den deutschen Einwohnern mit
Migrationshintergrund (2006; Barken-
berg: 14,4 %; Dorsten 6,8 %) handelt
es sich Uberwiegend um Aussiedler
mit polnischer (36,9 %), russischer
(24,8 %) und kasachischer (18,8 %)
Herkunft. Besonders hoch ist deren
Anteil an der jugendlichen und jungen
Bevolkerung (Altersgruppen zwischen
10 und 27 Jahren). Insgesamt muss
dies als Hinweis fur kulturelle Dispari-
taten und Integrationsschwierigkeiten
gedeutet werden und birgt ein hohes
Potenzial sozialer Problemlagen und
Benachteiligungen. Die Jugend- und
Sozialverwaltung der Stadt Dorsten
sieht dementsprechend Handlungs-
schwerpunkte im Bereich der Kinder-
und Jugendarbeit fUr Zielgruppen mit
Migrationshintergrund, der Gewaltpra-

vention im Hinblick auf Jugenddelikte
sowie der Férderung von Initiativen aus
dem Stadtteil Barkenberg (z. B. das
mobile Angebot von Pater Pauly).

Die Arbeitslosenquote betrug 2005 fir
Barkenberg 19,3 % (Dorsten: 12,7 %).
Die Statistik zum Arbeitslosengeld Il
weist flr 2005 einen Empfangeranteil
an der Bevolkerung in Barkenberg von
18,1 % aus (Dorsten: 9,3 %). Wahrend
aufgrund der Reformen des Sozialleis-
tungsrechtes heute die Sozialhilfedichte
kein aussagekraftiger Indikator mehr
darstellt, kbnnen Vergleichsdaten aus
der jungeren Vergangenheit als In-
terpretationshilfe dienen. Hier liegen
jedoch nur Werte fur Wulfen insge-
samt vor. Anhand dessen lasst sich im
Vergleich zum Dorstener Durchschnitt
auch hier ein Problemschwerpunkt
ablesen (Arbeitslosenquote 2002: 13,6
% zu 11,2 %; Sozialhilfedichte 2003:
7,2 % zu 4,7 %). Wahrend 20 % der
Gesamtbevolkerung in Wulfen leben,
betragt der Anteil bei den Sozialhil-
feempfangern 30 % (2003). Ebenso

ist die Gruppe der Alleinerziehenden

in Wulfen Uberdurchschnittlich stark
besetzt (vgl. Bader 2003: S. 58).

Im Gesamtbild wird deutlich, dass in
Barkenberg Uberdurchschnittlich viele
Personen und Familien auf sozial-
staatliche Férderungen und Trans-
ferleistungen angewiesen sind (v. a.
Leistungen fur ALG II-Empfanger und
Asylbewerber, Férderung der Erziehung
in der Familie, Leistungen der Familien-
gerichtshilfe und nach dem Unterhalts-
vorschussgesetz). Zu sozio-kulturellen
Integrationsdefiziten treten demnach
zusétzliche Belastungen durch eher
geringe Haushaltsbudgets und enge
finanzielle Spielrdaume hinzu.

Damit liegen zentrale Sozialindikato-
ren, die fur Barkenberg bzw. Wulfen
verflgbar sind, Uber dem gesamtstad-

tischen Durchschnitt. Hier sind mehr
Menschen arbeitslos, beziehen mehr
Menschen Unterstitzungsleistungen,
leben Uberdurchschnittlich viele Aus-
lander und Aussiedler und die Zahl der
Alleinerziehenden ist hdher als in ande-
ren Stadtteilen. Dadurch kommt es zur
Konzentration benachteiligter Bevélke-
rungsgruppen sowie zur Uberlagerung
und individuellen Mehrfachbetroffenheit
durch soziale Problemlagen. Obwohl
die Sozialverwaltung der Stadt Dor-
sten im gesamtstadtischen Vergleich
fUr Wulfen und Barkenberg in einzel-
nen Bereichen durchaus eine positive
Entwicklung im Zeitvergleich verzeich-
net, bleibt insbesondere Barkenberg
weiterhin ein Stadtteil, dem besondere
Beachtung geschenkt werden muss.



Beschaftigtenentwicklung und
Wirtschaftsstruktur

Die Dorstener Wirtschaftsstruktur

ist von klein- und mittelstandischen
Betrieben gepragt. Wie viele Stadte
in der Emscher-Lippe-Region bzw.

im noérdlichen Ruhrgebiet steht auch
Dorsten vor den Herausforderungen
des Strukturwandels und der Neu-
profilierung jenseits von Bergbau und
Stahlerzeugung. Dabei ist in Dorsten
kein GroBunternehmen angesiedelt,
von dem Impulse fur unternehmens-
bezogene Dienstleistungen ausgehen
konnten. Dementsprechend sank die
Anzahl der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten zwischen 1998 und
2005 dramatisch um 26,8 %. Beson-
ders stark trugen dazu die Wirtschafts-

zweige Handel, Baugewerbe und verar-

beitendes Gewerbe bei. Dorsten hat
es dadurch besonders schwer, in der
Vergangenheit im sekundaren Sektor
weggefallene Arbeitsplatze durch neue
Arbeitsplatze im tertidren Sektor zu
kompensieren. Die in Dorsten anséas-
sige Erwerbsbevdlkerung muss sich
vielfach auf die Arbeitsmarkte in den
Kernstadten an Rhein und Ruhr orien-
tieren und auspendeln. Daher verwun-
dert es nicht, dass Dorsten innerhalb
eines 2003 von der IHK NRW initiierten
indikatorengestUtzten Standortrankings
unter 31 Mittelzentren in NRW nur
Rang 24 belegt.

Zusammenfassende und
perspektivische Einschiatzungen

Die betrachteten sozio-6konomischen
Indikatoren lassen sich zu folgenden
Entwicklungsbedingungen verdichten:
Im Stadtteil Wulfen-Barkenberg kon-
zentrieren und Uberlagern sich soziale
Problemsituationen und Konfliktpo-
tenziale. Gleichzeitig muss von einer
starken sozialen Segregation zwischen

den Eigenheimbestanden und dem
Geschosswohnungsbau ausgegangen
werden. Das bedeutet aber auch, dass
Uberdurchschnittlich viele Menschen
Unterstltzung in der Bewaltigung ihres
Alltages bendtigen und als Aktivposten
innerhalb eines burgerbeteiligenden
Stadtumbauprozesses nicht Uberfor-
dert werden durfen.

Von der Wirtschaftsentwicklung kénnen
keine nennenswerten Impulse fur eine
durch Zuwanderungen ausgeloste
Wohnungsmarktnachfrage erwartet
werden. Vor dem Hintergrund des
Strukturwandels ist dazu die Entwick-
lungsdynamik der ansassigen Betriebe
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2.5 Entwicklungsperspektiven der
Zentren- und Einzelhandelsent-
wicklung

Aus Sicht der Stadt- und Stadtteil-
entwicklung besitzen die Funktionen
Einzelhandel und (Nah-) Versorgung
eine tragende Rolle. Entsprechende
Angebote im Nahbereich bilden einen
wichtigen Standortfaktor und spiegeln
die Entwicklungsperspektiven eines
Wohnquartiers direkt wider. Vor diesem
Hintergrund ist es sinnvoll, die Zentren-
entwicklung als stadtentwicklungsrele-
vanten Indikator zu betrachten. Dabei
wird der Analyseraum auf das Stadt-
umbaugebiet innerhalb Barkenbergs
und seinen stadtrdumlichen Verflech-
tungsbereich beschrankt.

Versorgungsstandort in Wulfen und
Barkenberg

Zentrenstruktur und
Einzugsbereiche

Der Stadtteil Wulfen ist aufgrund

seiner Entstehungsgeschichte und

des Abbruches der Aufbauplanungen
fUr die Neue Stadt Wulfen von einer
widerspruchlichen Zentrenstruktur
gepragt. In Alt-Wulfen besteht eine
GeschéftsstraBe mit Einkaufszentrum
(,LAm Brauturm®; ca. 3.800 gm VF). In
Barkenberg finden sich Geschaéftslokale
in einer LadenstraBe und dem Hand-
werkshof im Bereich der Dimker Allee
(insgesamt ca. 1.000 gm VF). Zwischen
diesen Standorten existiert der Wul-
fener Markt, welcher urspriinglich als
Stadtteilmitte konzipierte Versorgungs-
bereich (ca. 7.500 gm VF).
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Versorgungsstandort Alt-Wulfen

Der Standort in Alt-Wulfen prasentiert
sich als gut ausgestatteter und erreich-
barer Versorgungsbereich Uber den
téglichen Bedarf hinaus. Es ist anzu-
nehmen, dass dessen Attraktivitat bis
nach Barkenberg hineinreicht. Insbe-
sondere scheinen Bewohner der Einfa-
milienhausgebiete am Stadtteilrand mit
hoher Autoverfligbarkeit Uberwiegend
Einkaufe dort zu erledigen. Der Stand-
ort kann als starkes Stadtteilzentrum
mit geringen Leerstanden eingeschatzt
werden.

Versorgungsstandort Wulfener
Markt

Das in den 1980er Jahren erbaute
Einkaufszentrum mit Ladenpassage
wird derzeit von dem Verbrauchermarkt
Globus genutzt, dessen Verbleib als
unsicher einzuschatzen ist. Die Laden-
passage weist hohe Leerstéande auf.
Auf der Ruckseite des Zentrums haben
sich ein Aldi-Markt (Discounter) und

ein kik-Textilmarkt (Fachdiscounter)
angesiedelt. Neben den Einzel-
handelseinrichtungen liegen ein Arz-
tehaus, das Gemeinschaftshaus Wulfen
und die Gesamtschule sowie ein Frei-
bad am Wulfener Markt. Die Perspek-
tiven des Standortes lassen sich nur
schwer einordnen. Uber die Jahre hat
sich gezeigt, dass das Einkaufszentrum
an diesem Standort wenig Akzeptanz
erfahrt, und sich stattdessen in seinem
Schatten ein verkehrsgunstig gelegener
kleinerer Discounterschwerpunkt ent-
wickelt hat. Folgerichtig bewertet der
Entwurf des gesamtstadtischen Zen-
tren- und Einzelhandelsgutachtens den
Standort auch als Ergdnzungsstandort,
der im Zusammenhang mit dem Ange-
bot in Alt-Wulfen zu sehen ist.
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Versorgungsstandort Dimker Allee
Die im zentralen Bereich Barkenbergs
gelegenen Laden gruppieren sich
beiderseits der Dimker Allee in einer
LadenstraBe (Edeka, Obst- und Gemu-
sehandler, Apotheke) und im Hand-
werkshof (Elektro- und Haushaltswa-
rengeschaft). Der Supermarkt erreicht
eine Verkaufsflache von nur 500 gm.
Insgesamt macht der Standort einen
vernachlassigten Eindruck und ist als
Nahbereichszentrum niedriger Ord-
nung einzustufen. Dennoch bietet er
die einzige Nahversorgungsmaoglichkeit
innerhalb Barkenbergs. Die Perspekti-
ve des Standortes muss als schwierig
bezeichnet werden. Kleine Geschéaftslo-
kale, eine unattraktive Laden- und Um-
feldgestaltung und eine unubersichtli-
che MIV-Erreichbarkeit beeintrachtigen
die Wahrnehmbarkeit des Standortes
erheblich. Zudem liegen die Mieten in
einigen Lokalen unter dem kostende-
ckenden Niveau, werden also von den
Vermietern subventioniert. Gleichzeitig
betreiben einige Handler ihre Geschaf-
te, darunter der Edeka-Supermarkt, vor
allem auch aus Verbundenheit mit dem
Stadltteil Barkenberg.
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Tragfédhigkeit des Nahbereichszent-
rums an der Dimker Allee

Zur Beurteilung der grundsatzlichen
Tragfahigkeit des Standortes im Stadt-
umbaugebiet wurde die im fuBlaufigen
Einzugsbereich (10 Minuten FuBweg-
distanz) um den Standort wohnende
Mantelbevolkerung abgeschatzt. Unter
Abzug von Kundenpotenzial in Kon-
kurrenz zum Standort Wulfener Markt
und von stark MIV-orientiertem Kun-
denpotenzial im Einfamilienhausgurtel
ergibt sich ein Bevolkerungspotenzial
von 4.500 bis 4.800 Bewohnern. Dies
liegt unterhalb der fUr Supermarkte

mit einer Verkaufsflache von 1.000 bis
1.2000 gm erforderlichen Bevolkerung
von mindestens 5.000 Bewohnern.
Diese Einschatzung korrespondiert mit
dem krisenhaften Gesamteindruck des
Standortes.

Versorgungsstandort Dimker Allee mit fuBlaufi-

gem Einzugsbereich

Zusammenfassende und perspekti-
vische Einschatzungen

Aus den Wechselwirkungen der
beschriebenen Zentren- und Einzel-
handelsstruktur ergeben sich folgende
Entwicklungsbedingungen:

¢ Das stadtteilbezogene Zentrensystem
hat Profilierungs- und Entwicklungs-
bedarf. Dabei stellt sich vorrangig die
Frage, inwieweit das Nahbereichs-
zentrum an der Dimker Allee nachhal-
tig gestutzt werden kann.

Die hohen Leerstdnde am Wulfener
Markt weisen auf eine notwendige
Profilierung und Neuorientierung des
Standortes hin. Hier stellt sich die
Frage, inwiefern es moglich ist, die
beiden Standorte in Barkenberg als
arbeitsteilige Zentren weiterzuentwi-
ckeln.




2.6 Entwicklungsaspekte des
Wohnungsmarktes

In welchem Umfang die aufgezeigte
Bevdlkerungsentwicklung in Dorsten
auch Wirkungen auf den Wohnungs-
markt hat, soll nun aufgezeigt werden.
Dabei liegt das Augenmerk einerseits
auf den Neuzugangen durch nach-
frageorientiertem Wohnungsbau,
andererseits auf der Wohnungsleer-
standssituation aufgrund von Ange-
botsuberhangen.

Baufertigstellungen im Wohnungs-
bau und Bodenpreisniveau

Im Zeitraum zwischen 1996 und 2005
hat sich die jahrliche Veranderung

des Wohnungsbestandes insgesamt
rucklaufig entwickelt. Nach einem zwi-
schenzeitlichen Hoch 1999 sackte die
Neubautéatigkeit v. a. aufgrund des ein-
brechenden Geschosswohnungsbaus
deutlich ab. Gebaude mit ein und zwei
Wohnungen, also vornehmlich Ein-
und Zweifamilienh&user, weisen eine
eher konstante Entwicklung auf, auch
wenn 2003 und 2004 Tiefpunkte in der
jungsten Vergangenheit liegen. Damit
hat der Trend des demographischen
Ubergangs selektive Effekte vorrangig
im Geschosswohnungsbau. Der leichte
Ruckgang im Ein- und Zweifamilien-
hausbau scheint vortibergehend und
konnte auf eine, nach Aussagen der
Stadt Dorsten, moderate Siedlungsfla-
chenausweisung in den letzten Jahren
zurlickzufuhren sein.

Bei den Bodenpreisen lasst sich ein
regionales Gefélle zwischen den Ge-
meinden des sudlichen MUnsterlandes
und denen des nordlichen Ruhrgebie-
tes erkennen. Dorsten liegt hier eher
auf dem Niveau der Ruhrgebietsstadte.
Damit liegt die Vermutung nahe, dass
die gedampften Zuzlge der letzten
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Jahre nach Dorsten auch mit Preis-
unterschieden auf den Bodenmérkten
begriindet werden kénnen.
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Entwicklung von Wohnungsleer-
stéanden

Um Wohnungsleerstande quantitativ
einordnen zu konnen, wurden GroB-
vermieter in Dorsten angeschrieben
bzw. telefonisch kontaktiert, und um
Auskinfte zu den bewirtschafteten Be-
standen, zur Leerstandsituation und zu
Perspektiven des Stadtumbauprozes-
ses in Barkenberg gebeten. Darunter
waren auch Unternehmen, die Woh-
nungsbesténde auBerhalb von Wulfen
besitzen.

Im Ergebnis stellt das Stadtumbauge-
biet ,Dimker Allee und stadtebauliches
Umfeld” den Leerstandsschwerpunkt
in Dorsten dar. Nennenswerter struk-
tureller Leerstand besteht daneben in
Dorsten-Hervest in einem Gebiet, das
fOr die Aufnahme in das Bund-Lander-
Programm ,Soziale Stadt” bereits im
Gesprach war. Vereinzelt lassen sich
Leerstande in offentlich geférderten
Bestanden im Ubrigen Barkenberg
verzeichnen. Die Entwicklung der Leer-
standsquoten nach den Vermietungs-
einheiten der LEG NRW zeigt einen
Uberwiegend typisch verlaufenden
Anstieg auf durchschnittlich 13,7 %
(167 Wohneinheiten). Fur die Entwick-
lung nach 2004 standen keine Daten
zur Verfugung. Diese wirden nach
Aussagen der LEG NRW die marktbe-
dingte Leerstandssituation nur verzerrt
wiedergeben, da seit 2005 gezielt
Bestande leergezogen wurden. Den
Mietern wurden z. T. Ersatzwohnungen
in LEG-Bestanden auBerhalb des Stad-
tumbaugebietes angeboten.

Zusammenfassende und perspekti-
vische Einschéatzungen

Die analysierten und erhobenen As-
pekte der Wohnungsmarktentwicklung
fUhren zu folgenden Aussagen:

* Die Neubautétigkeit im Dorstener
Wohnungsbau ist von einem Ein-
bruch beim Geschosswohnungsbau
und einer leicht gedampften Entwick-
lung bei Ein- und Zweifamilienhau-
sern gekennzeichnet.

e Der Dorstener Schwerpunkt an
leerstehenden Wohnungen betrifft
konzentriert die Bestande der LEG
NRW im festgelegten Stadtumbauge-
biet in Barkenberg
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2.7 Raumliche Entwicklungsvor-
stellungen

Im letzten Analyseabschnitt werden
Entwicklungsabsichten und Planungen
dahingehend Uberpruft, in welchem
MaBe sie als Handlungsrahmen flr den
Stadtumbauprozess Leitlinien abste-
cken.

Entwicklungsziele der Siedlungsfla-
chenplanung

Das raumliche Entwicklungsleitbild

des in der Neuaufstellung befindlichen
Flachennutzungsplanes konzentriert
sich auf die Starkung der beiden
Siedlungsschwerpunkte Dorsten-Lippe
und Dorsten-Waulfen. Hier soll ein aus-
reichendes Angebot von 6ffentlichen
und privaten Einrichtungen der Versor-
gung, Bildung, Kultur, der sozialen und
medizinischen Betreuung, Freizeit und
Verwaltung gewahrleistet sein. DarU-
ber hinaus soll sich die Entwicklung
neuer Wohngebiete auf diese Bereiche
konzentrieren. FUr alle Stadtteile, die
nicht Teil der beiden Siedlungsschwer-
punkte sind, ist lediglich eine Entwick-
lung vorgesehen, die zur Deckung des
Eigenbedarfs dient.

Geplante Wohnbauflachenentwicklung in Dorsten (Stand Méarz 2007)

Wohnbauflache (ha) Wohneinheiten Einwohner
Dorsten-Lippe 49,4 1367 3061
Dorsten-Wulfen 30,0 767 1690
Siedlungsschwerpunkte 79,4 2134 4751
Andere Stadtteile 14,6 368 798
Stadtgebiet Dorsten 94,0 2502 5549
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Die Siedlungsschwerpunkte Dorsten-
Lippe und Dorsten-Waulfen vereinen
den Grofteil der angestrebten Wohn-
flachenentwicklung und dementspre-
chend der Bevolkerungsentwicklung
auf sich. Stellt man jedoch die Bevolke-
rungsentwicklung ins Verhaltnis zu der
in den Stadtteilen bereits vorhandenen
Bevolkerung, 18sst sich erkennen, dass
in der kunftigen Entwicklung deutliche
Unterschiede zwischen den Stadt-
teilen und Siedlungsschwerpunkten
entstehen. Wahrend Dorsten-Wulfen
einen wesentlich starkeren Zuwachs
im Verhaltnis zu seiner Einwohnerzahl
erfahren soll, liegt die Bevolkerungs-
entwicklung im Schwerpunkt Dors-
ten-Lippe nur geringflgig Uber der
Eigenbedarfsentwicklung der Stadtteile,
die nicht zum einem Siedlungsschwer-
punkt gehdren. Dabei sind mogliche
Wohnbauflachen im Stadtumbauge-
biet Barkenberg nicht aufgenommen
worden.

Zusammenfassende und perspekti-
vische Einschédtzungen

Die bestehenden Zielvorstellungen der
raumlichen Entwicklung weisen auf
Folgendes hin:

¢ Im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes werden eine
Vielzahl an gréBeren und kleineren
Wohnbauflachen ausgewiesen,

die in den kommenden Jahren der
Baulandentwicklung zur Verflgung
stehen. Dabei soll die Entwicklung in
den Siedlungsschwerpunkten vorran-
gig betrieben werden.

Der Umfang der Entwicklungsbedarfe
in den Stadtteilen wird offensichtlich
sehr unterschiedlich eingeschatzt.
Fur Wulfen ist ein im Verhaltnis weit
Uberdurchschnittliches Flachenkon-
tingent vorgesehen.

‘{( mmmm Bestand im Siediungs-
" schwerpunkt
Geplante Siedlungsflachenentwicklung in Dorsten

(Daten: Stadt Dorsten)
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Baustein 3

Stadtebauliche Analyse | Orientierungen

In diesem Baustein erfolgt eine Aus-
einandersetzung mit stadtraumlichen
und freiraumbezogenen Starken und
Schwachen des Stadtteils sowie eine
inhaltliche Begriindung fur die Abgren-
zung des Stadtumbaugebiets.

Die stadtraumliche Analyse erfolgt
zun&chst thematisch gegliedert. Ab-
schlieBend werden die wesentlichen
Handlungsfelder fUr den Stadtumbau
zusammenfassend dargestellt. Die
bereits eingeleiteten Stadtumbau-
maBnahmen werden entsprechend
zugeordnet. Es ergeben sich folgende
Untersuchungsschritte:

Stadtebauliche Qualitdten im Stadt-
teil Barkenberg (Abschnitt 3.1)

Hier werden zunachst die grundsatzli-
chen Qualitaten des Gebaudebestands
analysiert und differenziert bewertet.
Unter BerUcksichtigung der einzelnen
Nutzungssegmente (Wohnen, Handel,
soziale Infrastruktur etc.) sowie der
teilrdumlichen Gliederung des Stadtteils
werden Handlungsschwerpunkte und
erste Handlungsansétze aufgezeigt.

Der 6ffentliche Raum

(Abschnitt 3.2)

Neben dem dichten Rad- und FuBwe-
genetzes wird der &ffentliche Raum von
Platzen, Ruherdumen, Treffpunkten,
Spielflachen und Naturrdumen gepragt.
Die Betrachtung fokussiert die Qualitat
der einzelnen Nutzungsbereiche und
deren derzeitige und potenzielle Be-
deutung fur die Wohnumfeldqualitat.

Anpassungsbedarf des StraBen-
und Wegenetzes (Abschnitt 3.3)
Auf der einen Seite wird das unab-
hangige Rad- und FuBwegenetz
untersucht, welches im Grundsatz
ein besonderes Qualitdétsmerkmal
des Stadltteils darstellt. Hier geht es
um Orientierung, Differenzierung und

konkrete Aufwertungsnotwendigkei-
ten. Auf der anderen Seite muss die
Uberdimensionierte StraBeninfrastruktur
einer kritischen Betrachtung unter-
zogen werden. Hier stehen ebenfalls
Fragen zur Orientierung aber auch zum
Ruckbaubedarf im Fokus.

Zentrale Handlungsfelder fiir den
Stadtumbau (Abschnitt 3.4)

Aus der Zusammenfthrung der einzel-
nen Betrachtungsebenen entsteht ein
erstes Bild Uber zentrale MaBnahmen-
felder und konkrete Handlungsansétze.
Die unterschiedlichen Qualitdten und
Bedeutungen der Teilrdume fUhren

zu einer Ableitung von MaBnahmen,
die als Impulsprojekte eine zentrale
Bedeutung flr den Umbau- und Auf-
wertungsprozess gewinnen kdnnen.
Die stadtraumliche Analyse ermdglicht
die konkrete Abgrenzung des Stadtum-
baugebiets.

Aktueller Projekt-, MaBnahmen-
und Planungsstand (Abschnitt 3.5)
Der erste Forderabschnitt wurde schon
vor Beauftragung dieses Stadtumbau-
konzepts eingeleitet. Entsprechend
werden bereits konkrete MaBnahmen-
pakete angegangen. Diese werden
kurz skizziert und den zentralen Hand-
lungsfeldern zugeordnet.

3.1 Stadtebauliche Qualitdten und
Nutzungen im Stadtteil Barkenberg

Attraktives Wohnen im Griinen oder
sozialer Brennpunkt?

Der Stadtteil gliedert sich in unter-
schiedliche Wohnquartiere und Bau-
gruppen, die jeweils eine Handschrift
verschiedener Architekten tragen. Dem
Leitbild folgend sind Gebaude unter-
schiedlicher Geschossigkeit und Ty-
pologie zu Clustern zusammengefasst
und in einem vielfaltigen strukturierten
Landschaftsraum eingebettet.

Begehrte Wohnstandorte sind vor allem
die Ein- und Zweifamilienhaus-Bebau-
ungen, die von Uberwiegend mittelstan-
dischen Familien bewohnt werden. Die
teilweise bis zu achtgeschossige Be-
bauung im Kernbereich Barkenbergs,
zwischen der Barkenberger Allee und
der Dimker Allee, grenzen sich davon
sowohl raumlich als auch hinsichtlich
der Sozial- und Bewohnerstruktur
deutlich ab. Hohe Leerstandsquoten,
eine verfehlte Belegungssystematik und
temporare Mietsubventionierungen ha-
ben dort zur Ausbildung einer Enklave
geflihrt, die im Laufe der Zeit zu Pro-
blemen mit Vandalismus, Kriminalitat,
Drogenhandel, Prostitution etc. fuhrte.
Diese Struktur ist heute maBgeblich

fir das schlechte Image Barkenbergs
verantwortlich.

Die Baugruppen wirken zwar quar-
tiersbildend, allerdings sind die Einhei-
ten des Geschosswohnungsbaus im
Zentrum Barkenbergs zu groB3 und die
Mieterfluktuation zu hoch, als das sich
dort intakte Nachbarschaften ergeben.
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Die Baukultur in Barkenberg ist durch eine Vielzahl unter-
schiedlicher Bauformen gepragt.
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e ein- und zweigeschossige Reihen- e ein- bis flinfgeschossige, hdhenge- e flinf- bis achtgeschossige Bebauung
und Hofhausbebauung staffelte Bebauung e erscheint unmalstablich; negativer

e vor- und ruckseitige Garten e Dachterassen und private Garten im Imagetrager in Barkenberg

e privater Freiraum ist teilweise durch Erdgeschoss e Balkone und wenige, eher venachlas-
Mauern gefasst e Garten sind Uppig mit Koniferen be- sigte Mietergarten

e helles Mauerwerk mit Holzelmenten pflanzt; Roteichen kennzeichnen den e Abriss in 1. Forderabschnitt Stadtum-

¢ Freirdume sind von lichten Kiefern nordlichen Rand der Siedlung und bau West
bestimmt den StraBenraum e zentrale Lage an Nord-Std Achse

e Quartier ist durch intime Wohnwege e pbesonderer Charakter durch das und N&he zum Nahversorgungszent-
erschlossen benachbarte Kiefernviertel rum

e Parkierungsanlagen sind in Form e  schwarze®, schieferverkleidete
von Garagenhofen an Randern der Finnstadt wurde aufgrund des groBen
Siedlung untergebracht Erfolgs der roten Finnstadt erbaut

e Architekt Toivo Korhonen (Finnland)




e cinander gegenuberliegend: einge-
schossige Ladenzeile und erdge-
schossige Ladenflachen in funf- bis
achtgeschossiger Wohnbebauung

e Einzelhandelsschwerpunkt im Be-
reich Nahversorgung: Supermarkt,

Gemusemarkt, Apotheke, Sparkasse,

Drogerie, Arztin

e introvertiertes Zentrum; durch BrU-
ckenkopf und starke Bepflanzung
nicht einsehbar

e rlickwartige Anlieferungs- und Park-

flachen

e ein-, z.T. zweigeschossige Bebauung

Einzelhandelsschwerpunkt im Be-

reich Nahversorgung: Kiosk, Elektro-

Fachmarkt, Spielhalle, Gastronomie

groBtenteils elementierte Bauweise

mit Betonoberflachen

e stark begrunter und vernachlassigter
offentlicher Raum

e durch FuBgangerbriicke, Rampen
und Bepflanzung von der Dimker
Allee und der Ladenzeile abgeriegelt

e rckwartige Anlieferungs- und Park-
flachen
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e drei- bis viergeschossige sanierte
Bebauung

e Balkone und z.T. private Garten im
EG

e weiBer Putz mit farbigen Akzenten

e renovierte Freiflachen zwischen der
Bebauung fehlt Kontur

e mit Laubmischwald bepflanzter Wall,
zum Wittenberger Damm verschattet

e private Garten

e ortstibliche Mischung von Eichen/
Hainbuchen, ergéanzt durch Linden

e Parkierung oberirdisch/ Tiefgarage
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R

e zwei- bis achtgeschossige Bebauung

e Balkone und kleine private Géarten im
EG

e Fassade aus dunkler Schieferverklei-
dung

e groBzUgige Nord-Sud Achse verliert
sich zun&chst in einem Eichenhain
und 6ffnet sich dann mit groBztigigen
Stufenanlagen

e Gebaude sind wesentliches raumge-
bendes Element der Nord-Sud Achse

e Parkierung oberirdisch, teilweise in
Sammelgaragen

1

e vorwiegend drei- und viergeschossi-
ge Wohnbebauung

e Balkone und z.T. vor- und rtckseitige
private Garten

e Dreispanner und Laubenganger-
schlieBung

e dunkles Mauerwerk mit z.T. sanie-
rungsbedurftigen Betonelementen

e Bebauung bildet Nord-Sud Achse;
stattliche Roteichen in Reihen, Uppi-
ge Wegebreiten pragen offentlichen
Raum

e Parkierung oberirdisch/ Tiefgarage

e ein- und zweigeschossige Bebauung

e private Garten

e dunkle Satteldacher und helles Mau-
erwerk

e Hohensprung zur MUhlenbachtalung
verlauft durch das Gebiet

¢ unbefriedigender Umgang mit der
Topographie in Form von héhenge-
staffelten Blechzdunen und Garagen-
hofen/ schiefen Auffahrten

e Parkierung in Garagenhofen
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e ein-, z.T zweigeschossige Reihen- e Park ist durch aufféllige Gelandemo- ® ein- bis zweigeschossige Pavillionbe-
hausbebauung dellierung gekennzeichnet bauung

e vor- und ruckseitige Garten e Rasenflache umsaumt von Baumen e clementare Bauweise (blau gefasste

e vorwiegend helles Mauerwerk mit e stark verschattet Fenster- und Turrahmen, Betonober-
schmalen, dunkel bzw. rot gefassten ¢ von Kindern und Jugendlichen als flachen
Offnungs- und Attikaelementen FuBballfeld genutzt e Offentliche Durchwegung

¢ intime Freirdume entlang interner e Abriss im 1. Forderabschnitt Stadt-
Wohnwege umbau West 2007

e Parkierungen sind gesammelt, z.T. in
Garagen
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e drei- bis viergeschossige Bebauung e vorwiegend introvertierte eingeschos-

e Balkone und private Garten in EG sige Hofhausbebauung

e zwei unterschiedliche Bauformen/ e teilweise gro3e Garten
Materialitdten: ockerfarbene Putzfla- e weil3er Putz oder dunkles Mauerwerk
chen bzw. rotliches Mauerwerk, z.T. kombiniert mit dunklen Holzelemen-
mit weiBen Putzoberflachen ten

¢ sanierte Offentliche Freirdume teilwei- e sanierte 6ffentliche Freirdume teilwei-
se stark verschattet se stark verschattet

e Uberalterte Aufenthaltsangebote e mauergefasste intime Freirdume/

e haufigste Baumart: Ahorn Wohnwege

e im Zentrum ein mit Platanen Uber- e Parkierung gesammelt, gréBtenteils
stellter Platz Garagen

e Parkierung oberirdisch/ Tiefgarage
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wild

e zwei- bis flnfgeschossige Bebauung e dichter Baumbestand mit Waldcha-

e private Garten im EG rakter

e helle Putzoberflachen e Sand und Kies als Wegedecke

e Offentliche Freirdume anspruchsvoll e schmale Wegefuhrung
und differenziert gestaltet, aber stark e Mobiliar und Spielmdglichkeiten sind
vernachlassigt und den heutigen teilweise zugewachsen und in einem
Anspruchen nicht gerecht werdend schlechten Zustand

¢ im ndrdlichen Bereich verschattet e Kindergarten grenzt im Osten an

e gemischte Bepflanzung mit klein- e pbewegte Topographie im Nord-Wes-
kronigen Baumen; zwei pragende ten
Eichenplatze

e Parkierung oberirdisch/ Tiefgarage/
Sammelgaragen

Aussagen von Seite 52 bis Seite 57 ba-
sierend auf der Quelle: Stadtebauliche
Rahmenplanung, Schuster Architekten.
Planergruppe GmbH Oberhausen
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3.2 Der o6ffentliche Raum und seine
Nutzungen

Gegliederte, aufgelockerte Stadt
oder gleichférmiger Fluss 6ffentli-
cher Rdume?

,Eine Stadt im Einklang mit der Natur
zu entwickeln, sie in die gewachsene
Kulturlandschaft zu integrieren” war
erklartes Ziel der Entwicklung Bar-
kenbergs (Entwicklungsgesellschaft
Wulfen 1980: 40). Der Freiraum pragt
die Struktur und das Erscheinungsbild
des Stadtteiles. Dieser ist nicht durch
Bebauung eingefasst, sondern umflie3t

die Baukdrper.

Durch gestalterische Elemente soll der
Raum gegliedert werden, dem Staditteil
und seinen Quartieren eine spezifische
Identitat und den Besuchern und Be-
wohnern Orientierung bieten. ,Jegliche
Art von Massenhaftigkeit wurde vermie-
den; jeder sollte seinen eigenen, ihm
adaquaten Platz in diesem Gemeinwe-
sen finden, den er als Heimat erkennt*
(Entwicklungsgesellschaft Wulfen 1980:
41). Die Gestaltung unterschiedlicher
»oiedlungslandschaften” findet darin
ihren sichtbaren Ausdruck.
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GroBzugige Freiraumbereiche pragen den Charakter Barken-
bergs, teilweise wird aber auch der waldahnliche Zustand
der Baumbestande deutlich. Durch PflegemaBnahmen gilt
es Freiraume ,wieder zu entdecken“ und die 6ffentlichen
Raume aufzuwerten.
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Okologie und Stadtnatur

Okologische Gesichtspunkte spielen
im Grunaufbau eine entscheidende
Rolle: beim Bau des Stadtteils wurden
mdglichst viele Baume erhalten und
bei Neupflanzungen nur heimische
Straucher und Baume verwendet. So
sollten bewusst Okosysteme entstehen
und keine ,klinisch reine* Siedlung (vgl.
Entwicklungsgesellschaft Wulfen 1980:
29).

Die Freiraume in Barkenberg besitzen
neben den auf Menschen bezogenen
sozialen und asthetischen Bedeutun-
gen wichtige Funktionen in Hinblick auf
den Naturhaushalt als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere sowie als Bestand-
teil des stadtdkologischen Systems.

Insgesamt kann den Freirdumen Bar-
kenbergs eine hohe biotkologische
Wirksamkeit zugesprochen werden.
Letzlich war dies auch immer ein
wichtiges Plaungsziel gewesen. Das
,Okosystem Stadt*, gepragt durch die
natUrlichen Standortbedingungen und
die menschlichen Einfliisse im bebau-
ten und umbauten Raum, hat in vielerlei
Hinsicht spezifische Auspragungen. Es
bringt eine Stadt-Natur hervor, die an-
ders als die klassische Vorstellung von
Natur ist, aber in der Regel wertvolle
Ersatzlebensraume beherbergt. Aus
dem Verhaltnis der gebauten Struktu-
ren zur Stadtnatur resultiert fur Barken-
berg ein duBerst positives Stadtklima.

Bezogen auf den Stadtumbau missen
sowohl die geschichtlichen als auch
die heutigen stadtdkologischen Belan-
ge in geeigneter Weise bertcksichtigt
und zu einem integrierten Bestandtell
der Planung werden. Dabei gilt es, auf
einen sensiblen Umgang vorhandener,
Okologischer Ressourcen zu achten.
Okologische wie auch stadtklimatische

Aspekte und Anforderungen sind mit
gebrauschwertorientierten und auch

asthetischen Belangen in Einklang zu
bringen.

Im Zusammenwirken 6ffentlicher und
privater Krafte kann sich daraus flr den
Stadtteil Barkenberg die Chance erge-
ben, Umweltvorsorge zielgerichtet zu
betreiben und vorhandene Belastungen
zu reduzieren.

Im Einzelfall werden vertiefende Un-
tersuchungen der stadtokologischen
Wertigkeiten und der Vertraglichkeit in
Flora und Fauna erforderlich werden.

Freiraumqualitat

Die Insellage Barkenbergs in der mins-
terldndischen Kulturlandschaft und

die unmittelbare Nahe zum Naturpark
Hohe Mark bieten ideale Mdglichkeiten
zur Naherholung.

Auch heute ist der Freiraum verant-
wortlich fUr qualitatvolles Wohnen
sowie dominierendes Element in der
Siedlung und stellt ein groBes Potential
dar, insbesondere der alte Baumbe-
stand ist beachtenswert. Unzureichen-
de PflegemaBnahmen haben allerdings
dazu geflhrt, dass der Freiraum an vie-
len Stellen seine, ihm eigene ,ldentit&t”
verloren hat. Parkanlagen drohen zu
verwalden, StraBenrdume wuchern zu.
Damit droht auch der Stadtteil zuneh-
mend seinen einzigartigen und quali-
tatssetzenden Charakter zu verlieren.

,Diese Stadt soll ein Kulminations-
punkt sein, der auf begrenztem Raum
die Spannung von Geborgenheit und
Weite, Ruhe und Bewegung, Zurlck-
gezogenheit und Begegnung, Licht und
Schatten vermittelt. (...) Diese Vielfalt
darf nicht ein chaotisches Nebeneinan-
der erzeugen, sondern durch die Ge-

staltung der einzelnen Freirdume nach
ihrem jeweiligem Verwendungszweck
untereinander ist eine sinnvolle Bezie-
hung herzustellen, die in der Schaffung
bewusst gestalteter Raumfolgen ihren
Ausdruck findet.“ (HeiB, Ernst W. 1967
in: Entwicklungsgesellschaft Wulfen
mbH 1980: Das andere Wohnen.
Recklinghausen)

Dieses Zitat verdeutlicht den Anspruch,
der an die Entwicklung Barkenbergs
gestellt wurde. Doch Anspruch und
Wirklichkeit gehen teils weit auseinan-
der. Die starke Begrinung der Fahr-
straBen und FuBwege machen die
Siedlungseinheiten zu isolierten Inseln.
Orientierung ist da nur schwer moglich
- zumal eindeutig abzulesende und
sich selbst erklarende Eingangssituatio-
nen nicht vorhandenen sind. Selbst die
Erreichbarkeit des Nahversorgungszen-
trums Wulfener Markt bleibt nur dem
Ortskundigen nachvolliziehbar. Analog
gilt dies auch fur das Ortsteilzentrum an
der Dimker Allee. Der Brickenkopf ver-
wehrt eine Einsehbarkeit des Zentrums
vom ErschlieBungsraum.
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3.3 Anpassungsbedarf des Stra-
Ben- und Wegenetzes.

Die ErschlieBung des Stadtteils Wulfen-
Barkenberg ist von den Ausbauplanun-
gen des Ursprungskonzepts gepragt.
Die zentrale ErschlieBung erfolgt Gber
den Wittenberger Damm, der den di-
rekten Anschluss an die B58 (Dilmener
Str.) gewahrleistet. Im Ursprungskon-
zept sollte diese ErschlieBungsachse
sowohl nach Norden zur K55 (Lipp-
ramsdorfer Str.) als auch nach Westen
zur LBO8 (Wulfener Str.) weitergefuhrt
werden. Aufgrund der ausbleibenden
Siedlungsentwicklung sind diese ,Netz-
schltisse” nicht realisiert worden.

Im August 2005 wurden die Wirkungen
einer nur fur den Kfz-Verkehr bis 7,5t
freigegebenen Nordanbindung durch
die Ingenieurgesellschaft Stolz mbH
anhand verschiedener Netzvarianten
gepruft. Die Nordanbindung verkUrzt
die Wegstrecke von Barkenberg in
Richtung Lembeck um ca. 2 km. Im
Ergebnis konnten in allen Netzvarian-
ten Verlagerungseffekte auf die Nor-
danbindung nachgewiesen werden
(ca. 3.000 - 3.600 Kfz/Tag), wobei die
veranschlagten Einwohnerzahlen fur
die Prognose in Wulfen bereits heute
um 10% unterschritten werden. Die
Entlastungswirkung beschrankt sich
auf den ndrdlich abflieBenden Ziel- und
Quellverkehr des Stadtteils Wulfen-Bar-
kenberg. Durchgangsverkehr konnte
kaum nachgewiesen werden. Die Ent-
lastungswirkung einer Nordanbindung
fUr den Ortsteil Wulfen an der B58 ist
im Verhaltnis zur heutigen Gesamtbe-
lastung gering.

FUr das Stadtumbaukonzept ist von
Bedeutung, ob eine Nordanbindung
Auswirkungen auf die Bevolkerungs-
entwicklung bzw. die Wohnbauflachen-
nachfrage besitzt und inwieweit sich
konzeptionelle Schlussfolgerungen flir

die Inhalte des Stadtumbaukonzepts
ableiten lassen. Hierzu liegen den Gut-
achtern keine relevanten Daten oder
Aussagen aus entsprechenden Gut-
achten vor. Aufgrund von Erfahrungs-
werten wird im Folgenden die Relevanz
einer Nordanbindung fUr das Stadtum-
baukonzept abgeschatzt.

Die mit dem Bau der Nordanbindung
erzielbare Fahrtzeitverkirzung in Rich-
tung Norden féllt insbesondere nach
Abschluss der Bauarbeiten an der B58
lediglich auf kurzeren Wegstrecken ins
Gewicht. Fur regionale Verkehrsver-
flechtungen werden die positiven Wir-
kungen als eher gering eingeschéatzt.
Auch mit der Nordanbindung wird der
Wohnstandort Wulfen-Barkenberg also
nur eine geringfligige Verbesserung
des Standortmerkmals Erreichbarkeit
im Vergleich zu anderen Wohnstand-
orten in Dorsten aufweisen. Bei der
Wohnstandortentscheidung innerhalb
Dorstens Uberwiegen die Standort-
merkmale Wohnumfeldqualitat, VWWohn-
bauflachenverfligbarkeit und -preis
sowie das Image des Stadtteils. Aus
diesen Uberlegungen heraus schat-
zen die Gutachter die Auswirkungen
der Nordanbindung auf die Bevolke-
rungsentwicklung und die Wohnbau-
flachennachfrage im Vergleich zu den
Wirkungen der Verbesserung anderer
Standortmerkmale im Stadtumbau-
gebiet als gering ein. Im Rahmen des
Stadtumbaukonzepts wird die Frage
der Nordanbindung daher nicht weiter
thematisiert.

FuBgangerfreundliche GroBziigig-
keit oder grenzenlose Orientie-
rungslosigkeit?

Motorisierte und nicht- motorisierte
Verkehre sind in Barkenberg eindeutig
voneinander getrennt. Dem waben-
formigen System folgend, gliedern

die dem Autoverkehr vorbehaltenen
StraBen die Siedlung und erschlieBen
die dezentral organisierten Stellplatzan-
lagen und Garagenhofe. Den FuB-
gangern steht ein dichtes Wegenetz
innerhalb der Siedlungsbereiche zur
Verflgung. Die stadtebauliche Struktur
sorgt innerhalb der einzelnen Waben
fUr ein nahezu autofreies Wohnen

und stellt eine besondere Qualitat fur
den Wohnstandort dar. Auf der ande-
ren Seite stehen Uberdimensionierte
Verkehrsanlagen, die aufgrund ihrer
JlieBenden” Auspragung zu hohen
Durchfahrtsgeschwindigkeiten verleiten.
FuBganger und Radfahrer sind ge-
zwungen, mittels Bricken oder Unter-
fUhrungen die AutostraBen zu queren.
Dies mit der Konsequenz einer starken
Trennwirkung der dem Autoverkehr
gewidmeten StraBen innerhalb der
Siedlungsbereiche.

Ein dichtes Wegenetz durchzienht

den gesamten Siedlungsbereich. Die
Logik dieses Systems erschlieBt sich
allerdings erst aus der Plan- oder
Luftbildperspektive. Bis auf den Na-
poleonsweg, der als zentrale Achse

flr den FuBganger- und Radverkehr
den Stadtteil linear durchzieht und ihn
an das Hauptzentrum anbindet, bietet
das Wegenetz aufgrund einer schwach
ausgepragten Hierarchisierung nur
wenige Orientierungsmaglichkeiten. Es
fehlen zentrale Orte, die zu raumlichen
Bezugspunkten innerhalb des Sied-
lungsbereiches werden. Trotz der Dich-
te des Wegenetzes stellt sich dieser
Sachverhalt besonders problematisch
fur das Quartierszentrum an der Dimker
Allee heraus, dem kaum adresswirksa-
me Qualitdten zugesprochen werden
konnen. Vandalismusschaden sind die
sichtbare Folge einer geringen Wert-
schatzung.
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In dem, ErschlieBungplan werden.die-weabenférmigen”
= \orkenfisstruRttren in %arkenberg deutlich. Der Uberdimen-
sionerte, Wittenberger Damm ist der Ubergeordnete Erschlie-
Bungsring. Durch mehrere Eingénge wird der Verkehr in das
innere ,Wabensystem* geleitet, von wo aus die einzelnen

,<Quartierswaben* erreichbar sind. Das FuB3- und Radwege-

netz ist durch Bricken und StraBenunterflihrungen eindeutig
vom motorisierten StraBenverkehr getrennt.
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Die Verkehrsraume sind oftmals durch ihre GréBe und unge-
pflegtes Begleitgriin uneinsehbar.



Die Uberdimensionierten StraBenraume, v. a. die untber-
schaubaren Y-Kreuzungen, sind charakteristisch fur Barken-
berg. Orientierungsmaglichkeiten und StraBentberquerun-
gen sind selten vorhanden. Das Gefahrenpotenzial ist sehr
hoch.
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Riickzug der Infrastruktur an den
Rand?

Die Ausstattung des Stadltteils mit
Einrichtungen der sozialen, der Ver-
sorgungs- und der Sportinfrastruktur
ist insgesamt als positiv zu bezeich-
nen. lhre gute Erreichbarkeit sichert
eine Qualitat der kurzen Wege. Den-
noch zeichnet sich ein Wandel ab.

So ist die Funktionsfahigkeit des
Nahversorgungszentrums an der
Dimker Allee aufgrund einer schlech-
ten Erreichbarkeit, einer mangelnden
Wahrnehmbarkeit sowie einer unzurei-
chenden Verkaufsflache akut gefahr-
det. Erschwerend kommt hinzu, dass
der Nahversorgungsstandort Uber die
Dimker Allee in zwei Bereiche geteilt ist,
die nur mittels einer Briicke miteinander
verbunden sind. Auch entspricht die
Gestaltung des offentlichen Raumes

Spannungsfeld zwischen Wulfener Markt

und den Nahversorgungszentren in Alt-
Waulfen und Dimker Allee in Barkenberg

nicht der strukturellen Bedeutung des
Ortes. Dies korrespondiert auch mit ei-
nem vernachlassigten Erscheinungsbild
der Geschéftslokale. Mittequalitaten
konnen sich unter diesen Bedingungen
nicht einstellen.

In der Konsequenz des demografi-
schen Wandels werden sanierungsbe-
durftige und nicht ausgelastete 6ffentli-
che Infrastruktureinrichtungen im Kern
Barkenbergs zugunsten neuer Stand-
orte am Rand der Siedlungsbereiche
aufgegeben. Auch diese entziehen dem
Zentrum weitere mittebildende Funktio-
nen und Qualitaten.




Der Uberdimensionierte Raum am Wulfener Markt,
die LadenstraBe des Nahversorgungszentrums an der Dim-
ker Allee
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3.4 Zentrale Handlungsfelder fir
den Stadtumbau

Problemfelder und Handlungserfor-
dernisse | Zusammenfassung

Barkenberg steht fur den Versuch, eine
neue Stadt abseits groBerer Stadte

auf der ,grinen Wiese" zu griinden.

40 Jahre nach Grindung der Sied-
lung sind die planerischen Strukturen
und Leitideen in Barkenberg deutlich
ablesbar.

Der Stadtteil besteht aus zahlreichen
Baugruppen, die jeweils die deutliche
Handschrift unterschiedlicher Architek-
ten tragen. Dem Leitbild folgend sind
Gebaude unterschiedlicher Geschos-
sigkeit und Typologie im ,flieBenden”
Raum angeordnet, es gibt keine
Orientierung zur StraBBe. In diesen
modernen Stadtraumfolgen gehen

die &ffentlichen, halbodffentlichen und
privaten Raume flieBend ineinander
Uber. Zahlreiche Tordurchgange in den
mehrgeschossigen Gebauden verknlp-
fen die FuBwege zu einem dichten und
weitverzweigten Netz.

Ziel des Gesamtaufbauplans war

es, die Stadtstruktur den nattrlichen
Gegebenheiten anzupassen; entlang
des Hohenrlckens erstreckt sich das
Zentrum des Stadtteils mit der héchs-
ten Wohndichte — und gleichzeitig den
ausgepragtesten raumlichen und so-
Zialen Problemlagen und dem gréBten
Handlungsdruck. Die Aufnahme dieses
Bereiches in das Stadtumbaupro-
gramm resultiert aus der Notwendig-
keit, hier zu wirklich neuen Orientierun-
gen in der Definition der Ortsmitte und
im Profil des Wohnstadtteiles Barken-
berg zu kommen.

3.5 Aktueller Projekt-, MaBnahmen-
und Planungsstand

Die erste Stadtumbauphase (Jahre
2006 und 2007) beinhaltet zum gegen-
wartigen Stand den Abbruch der acht-
geschossigen Wohngebaude an der
Dimker Alle 35 - 79 mit insgesamt 244
Wohneinheiten, den Abriss der Bar-
kenbergschule (Blaue Schule) und des
Kindergartens Himmelsberg. Parallel zu
diesen offentlich geférderten Stadt-
umbaumaBnahmen erfolgen durch die
LEG Stadt finanzierte MaBnahmen des
Bestandsmanagements (Wohnungs-
umbelegung), der Gebaudeinstand-
setzung, Wohnungsmodernisierung
und der Mieterprivatisierung. Damit
entsprechen die bereits getroffenen
MaBnahmen den aus der stadtraumli-
chen Analyse abgeleiteten Handlungs-
notwendigkeiten.

Das Stadtumbauprogramm ermdglicht,
den zentralen Bereich Barkenbergs
einer grundsatzlichen Entwicklung und
Aufwertung zuzufthren. Notwendige
AbrissmaBnahmen gehen einher mit ei-
ner Sanierung und Modernisierung der
Wohnsubstanz und der Entwicklung
des Wohnumfeldes.

Die kinftige Zielrichtung des Stadtum-
baus wirft allerdings auch eine Vielzahl-
von Fragen auf. Welche Zukunft besitzt
beispielsweise das in der raumlichen
Mitte des Stadtteiles und des Stadtum-
baugebietes gelegene Ortsteilzentrum
an der Dimker Allee, bezogen auf die
Anforderungen einer wohnortnahen
Versorgung und den Tendenzen aus-
gepragter Flachenkonzentrationen im
Einzelhandel: Aufgabe und Ruckbau
zugunsten einer Starkung des Wulfener
Marktes? Oder Erhalt und Stéarkung

als Kleinteilig strukturiertes Ortsteilzen-
trum?

Welche Perspektiven erdffnen die
geplanten AbrissmaBnahmen im
Stadtteilzentrum flr neue stadt- und
stadtteilbezogene Entwicklungen?
Beispielsweise mit Blick auf die Schaf-
fung neuen Wohnraumes fur jingere
Familien mit Kindern wie auch fur altere
Menschen. Die zentrale Lage im Kern
Barkenbergs wie auch die hervor-
ragende Ausstattung mit wohnungs-
bezogener Infrastruktur stellen hier

ein Potenzial dar, das sich sinnstiftend
aktivieren lieBe. Zentrale Fragen gelten
auch den Chancen und Perspektiven
der durch Ruckbau- und Modernisie-
rung der vorhandenen Wohnsubstanz
im Stadtumbaugebiet ausgeldsten
Entwicklungsprozesse, zu einer
nachhaltigen Qualitatsentwicklung des
Wohnstandortes Barkenberg.
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Schwachen

Vielfaltige, individuelle Bebauung in Bau-
gruppen begunstigt Quartiers- und Nachbar-
schaftsbildung

Geschosswohnungsbau, insbesondere
Hochgeschosser Dimker Allee und Him-
melsberg bestimmen negatives Image des
Stadltteils

Handlungsfelder

Experimentelle Wohnformen mit hoher
Wohnqualitat (Finnstadt)

Keine urbanen Qualitaten trotz hoher Ver-
dichtung
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oder sizialer Brennpunkt?

Hoher Anteil gartenbezogenen Wohnens im
Norden des Stadtteils

Fehlende Angebote (hdherwertige Angebote
im EFH/DH-Segment, Senioren-/Service-
wohnen, keine gunstigen RH-Angebote im
Neubau)

Quialitativ und quanititativ gute
Freiraumausstattung im Siedlungsbereich

Uppiger und unstrukturierter Vegetationsbe-
stand im Siedlungsbereich

Landschaftlich abwechslungsreiche Umge-
bung (mUnsterlandische Parklandschaft)

Bezlge zur Landschaft, insbesondere im
Osten Barkenbergs, sind ausbaufahig

konsequente Vernetzung von Grinflachen im
Siedlungsbereich mit umgebenden Freirdu-
men; kurze Wege

Abstandsflachen, Grinflachen und Freirau-
me im Siedlungsbereich weisen teilweise ein
hohes Pflegedefizit auf und sind nur einge-
schrankt nutzbar

Gegliederte, aufgelocke Stadt oder
gleichférmiger Fluss o6ffentlicher

Raume?

Hoher Anteil privater Garten, auch im Ge-
schosswohnungsbau (Mietergarten)

Zufriedenstellende Pflege des 6ffentlichen
Raums ist von Stadt Dorsten kaum bezwing-
bar

Dichtes und zusammenhangendes, unab-
hangig geflhrtes FuB- und Radwegenetz

Schwierige Orientierung fUr Ortsfremde; z.T.
Angstraume in Unterfihrungen

Napoleonsweg als qualitatvolle Ubergeordne-
te Wegeverbindung

Fehlende Hierarchie im Wegesystem; Nord-
Sud Achse rudimentar erkennbar

Offentliche R&ume ohne prégnante Fassung

zUgigkeit oder grenzenlose

FuBgéngerfreundliche GroB3-
Orientierungslosigkeit

Vielzahl kleiner quartiersbezogener Platze

Kaum Ausbildung vom Mittequalitaten und
Platzsituationen; veraltetes Mobiliar im &ffent-
lichen Raum

Insgesamt gute Ausstattung mit Versor-
gungs-, sozialer und Sportinfrastruktur;
Soziale Infrastruktur fuBlaufig gut erreichbar;
kurze Wege

SchlieBung von offentlicher Infrastruktur im
zentralen Bereich (Barkenbergschule, KiGa
Himmelsberg)
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FuBlaufige Erreichbarkeit von Einzel-
handelseinrichtungen im Nahversorgungs-
zentrum Dimker Allee und Wulfener Markt

Nahversorgungsansétze im Bereich Dimker
Allee gefahrdet; Wulfener Markt ebenfalls
strukturschwach: Konkurrenzsituation?
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Zentrale Fragen gelten auch der
Qualitat und Auspragung der offentli-
chen Raume in Barkenberg. Welche
Qualitat wird kunftig den offentlichen
Raumen beigemessen - auch jenseits
ihrer notwendigen ErschlieBungs- und
Verkehrsfunktion? Wie lassen sich
Anforderungen an die Orientierbarkeit
und an das Sicherheitsempfinden im

offentlichen Raum verknlpfen mit jenen

an die gestalterische Qualitat sowie
an eine zu bewaltigende Pflege? Und
welche funktionale wie gestalterische
Auspragung findet der 6ffentliche
Raum in der Mitte von Barkenberg?

Insgesamt lassen sich damit an die

Entwicklung Barkenbergs folgende

Fragen formulieren:

e Wie lasst sich ein rdumlich/funktiona-
les Leitbild fur Barkenberg formulie-
ren, welches die strukturellen Cha-

rakteristika Barkenbergs aufgreift und

diese zukunftsorientiert weiterent-

wickelt und zu profilieren hilft? Fragen

gelten vor allem dem raumlichen
Charakter der Siedlung insgesamt

wie der Entwicklung des Stadtteilzen-

trums.

e \Wo, mit welchen Mitteln und Partnern
kann Planung dazu beitragen, Akzen-

te zu setzen und Impulse zu geben?
Welche neue qualitatsorientierte

Entwicklungen, wie beispielsweise im

Wohnumfeld und in der Entwicklung
offentlicher Raume, in der Starkung
der Ortsteilmitte oder in der Etab-
lierung neuer Wohnformen sind zu
fordern?

e Wie lasst sich der Umbauprozess
organisieren? Wie kénnen Partner
vor Ort bei der Umsetzung konkreter
Projekte gewonnen werden? Wie

gestaltet man die Abriss- und Moder-

nisierungsphase?

STADTUMBAU - WEST

Stadtentwicklung e
w GebH & Co, KG

Tl AN
Prijel mansgerer Fan- DEVISHA-00

MaBnahmenplan zum Stadtumbau in
Barkenberg von der
LEG Stadtentwicklungs GmbH
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Die durch den Stadtumbau freiwerdenden Flachen bieten
viele Potenziale fur die Entwicklung des Stadtteils. Sowohl
neue bauliche MaBnahmen, modernisierung vorhandener
Bausubstanz als auch die Weiterentwicklung und Stérkung
vorhandener Freiraumqualitaten kdnnen das Image von Bar-
-kenberg steigern.
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Baustein 4

Szenarien | Perspektiven | Strukturvarianten

Die Aufnahme Barkenbergs in das
Stadtumbauprogramsmm und die vor-
gesehene Abriss- und Aufwertungs-
strategie ermdglichen eine ganzlich
neue Perspektive fur den Mittelpunkt
des Stadtteils. Das Ausloten und die
Bewertung mdéglicher Spiel- und Ent-
wicklungsraume ist Gegenstand dieses
Bausteins. Die Ableitung von konkreten
MaBnahmenfeldern erfolgt in mehreren
Schritten:

Wohnungsmarktperspektive in Bar-
kenberg (Abschnitt 4.1)

Eine grundlegende Rahmenbedingung
flr den Stadtumbau ist die Perspek-
tive des Wohnungsmarktes: Gibt es
Uberhaupt eine wirkliche Nachfrage-
perspektive fur Wohnungsneubau

auf den Stadtumbauflachen? Wer
kommt aufgrund der Qualitaten und
Rahmenbedingungen in Barkenberg
als Nachfragegruppe in Frage und
welche Anforderungen stellen diese
Nachfrager an das Wohnungsange-
bot? Welche Wohnumfeldqualitaten
mussen aufgewertet bzw. entwickelt
werden? Da kleinteilige Informatio-
nen zur Wohnungsmarktentwicklung
in Dorsten nicht vorliegen, wird eine
eigene Methodik fur die Ermittlung der
Nachfragegruppen und -potenziale fur
das Stadtumbaugebiet Barkenberg
angewendet.

Planerische Szenarien fiir das
Stadtumbaugebiet (Abschnitt 4.2)

Auf Basis des ersten Abschnitts und
den in den Bausteinen Il und IIl auf-
gezeigten Rahmenbedingungen und
Schlussfolgerungen werden pla-
nungszenarien entwickelt. In allen drei
Szenarien geht es um die nutzungs-
strukturellen Perspektiven des Stadt-
umbaugebietes im Kontext der gesam-
ten Stadtteilentwicklung Barkenbergs.
Die Chancen, Anforderungen und
moglichen Auswirkungen der Szenarien
werden diskutiert und bewertet.

Notwendige MaBnahmenfelder fiir
den Stadtumbau (Abschnitt 4.3)

In diesem Abschnitt werden die Er-
gebnisse der bisherigen Arbeitsschritte
synoptisch zusammengefasst und in
konkrete MaBnahmenfelder Gberfuhrt.
Diese werden beschrieben und anhand
ihrer Bedeutung fur die zukunftsfahige
Anpassung und Aufwertung des Stadt-
umbaugebiets gewichtet. Die MaBnah-
menfelder bilden die Grundlage fur die
konkrete MaBnahmenentwicklung.



4.1 Wohnungsmarktperspektive in Barkenberg
Nachfragegruppe ,,typische Eigenheimnachfrage*

Charakterisierung der Nachfragegruppe

Nachfrage

Haushaltstyp Paare, 30-50 J.

2 u. mehr jungere Kinder (Schulalter) bzw. Kinderwunsch, z. T. mit GroRelternteil
Lebenslage Familienorientierung, Expansionsphase; mittlere bis hohe Kaufkraft
Bevorzugte freist. EFH, DH, teilweise auch REH/RH; mittlere GrundstiicksgrofRe (400-600 gm); mittleres bis gehobenes
Wohnungstypen Preissegment; Uiberwiegend als Eigentumsbildung
Bevorzugte innenstadtnahe EFH-Gebiete, auch als Liickenschliisse und Nachverdichtungen in unmittelbarer Nahe zu
Lagetypen &hnlichen Bauformen, Neubaugebiete in Stadtrandlage sowie im néheren und weiteren Umland; individueller

Suchraum ist stark vom stadtregionalen Bodenpreisgefélle beeinflusst

Entwicklungsperspektiven des Marktsegments

< allgemein riicklaufiger Anteil an allen Haushalten; seit 2001 abgeschwachte Zuwanderung bei Familien mit Kindern nach Dorsten
« freist. EFH und DH dominieren die Nachfrage in Dorsten; allgemein riickléufige Nachfrage und sich verschlechternde Rahmenbedin-
gungen bei der Eigentumshbildung (Finanzierung/Zinsniveau, Férderung)

Angebot

Standortanforderungen der
Nachfragegruppe

Standortbedingungen in
Woulfen-Barkenberg

» umfangreicher Bestand unterschiedlichen Baualters im neueren Teil von Barkenberg; seit Mitte der 1990er Jahre kein zusétzliches
Angebot in Barkenberg (letzte MaBnahmen im Bereich Siidheide)
= umfangreiche potenzielle Konkurrenzstandorte in Barkenberg (Schultenfeld), in Alt-Wulfen und im restlichen Dorsten (Wohnflachen-
entwicklungsprogramm bzw. Neuaufstellung FNP)
« verstérkte Anstrengungen der Kernstadte des Ruhrgebiets, diese Nachfragegruppe durch eine entsprechende Baulandentwicklung
auf eigenem Stadtgebiet zu halten

Handlungs- und
MaRnahmenanséatze

Wohnung 4 u. mehr Wohn- | Potenzial durch Austauschprozesse im Wohngebietsentwicklung Blaue Schule,
raume &lteren Bestand und durch Nachnutzung der | Himmelsberg (ehem. Kita inkl. zusatz.
120-140 gm Ruckbauflachen Ruckbauflachen), Teilflachen an der Dimker
Wohnflache Allee
Umfeldcharakter | urbaner Rand, Mischung aus Stadtrand- und Starkung der Quartiersmitte als Bezugs-
suburban, dorflich suburbanem Umfeldcharakter bei punkt; Reorganisation und Orientierung der
Dominanz gestalteter Grunflachen vorhandenen Freiraumstrukturen auf die
neuen Wohngebiete; Wiederherstellung des
Gebrauchswertes von Spiel-, Sport- und
Freiflachen im unmittelbaren Wohnumfeld;
Ruckbau Uberdimensionierter Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen
Stérungsempfind- | ++
lichkeit
Komfort, Ausstat- | + angebotsabhéngig
tung
Quartiersimage ++ problematische gezielte Marketingstrategie zur Unterstit-
Aussenwahrnehmung zung neuer Assoziationen (,Qualitatsoffen-
sive"); Entwicklung von Neubaugebieten mit
eigenem Gewicht und eigenem Charakter
(kritische Masse zur Herausbildung eines
eigenstandigen Gebietsprofils)
MIV-Erreichbarkeit | + Nutzung Gberdimensionierter Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen fur Stellplatze am
Gebietsrand
OPNV-Anbindung | 0+ Attraktivierung der Busanbindung an den
Haltepunkt in Alt-Wulfen
Kita, Grundschule | 0 Risiko von Imagedefiziten aufgrund
sozialer Probleme
Nahversorgung, -0 Tragféhigkeit im Nahbereich fraglich Anreicherung des Quartierszentrums um
DL Einzelhandel und haushaltsbezogene DL

75



76

Zusammenfassende Einschéatzung
zur Nachfragegruppe ,, Typische
Eigenheimnachfrage® im Hinblick
auf StadtumbaumaBnahmen

Aus gesamtstadtischer Sicht bleibt das
Nachfragesegment dominant, verliert
aber vor dem Hintergrund des stadtre-
gionalen Wanderungsgeschehens er-
kennbar an Kraft. Im Zuge der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes fur
Dorsten stehen auBerdem zahlreiche
geeignete Konkurrenzstandorte fur eine
Baulandentwicklung zur Verfugung, ins-
besondere auch attraktive Flachen am
Rande von Barkenberg, die von den
Qualitaten der ,Neuen Stadt Wulfen“
profitieren, sich aber vom negativen
Image des Stadltteils leicht abgrenzen
lassen.

Aus der Perspektive des Stadtumbau-
gebiets ist die realisierbare Nachfrage
fUr die dortigen Ruckbauflachen daher
als deutlich eingeschrankt zu beurtei-
len. Fur die exogene Nachfrage (Zuzug
von auBerhalb des Stadtteils Wulfen-
Barkenberg) durften das negative
Image und die oft mit Schwierigkeiten
einzuordnende stadtebauliche Cha-
rakteristik fur Gebietsfremde zwischen
freiraumorientierter Lage und subur-
baner Schlafstadt die hinderlichsten

Standortbedingungen sein, zumal

sich die Ruckbauflachen im Kern des
Stadtteils befinden. Damit bleibt die
endogene Nachfrage aus dem Stadttell
selbst. Das ansonsten gute Verhaltnis
zwischen Standortanforderungen und
-bedingungen verspricht hier ein we-
sentlich hoheres realisierbares Nachfra-
gepotenzial. Zudem fand seit Uber 10
Jahren keine Angebotsentwicklung in
Barkenberg statt. Die letzte Standort-
entwicklung im ndrdlichen Barkenberg
hatte allerdings eine vergleichsweise
hohere Lagequalitat (echte Randlage).
Die Bindung von jungeren Familien an
den Stadtteil durch die Nachnutzung
von Ruckbauflachen erfahrt allenfalls
Konkurrenz durch frei werdende Be-
standsobjekte (Generationenwechsel
im Eigenheimbestand). Dabei dlrfte
es sich noch um eine allmahliche
Entwicklung handeln, die vorerst die
alteren Eigenheimbestande mit oftmals
unattraktiven Bauweisen und Ausstat-
tungsmerkmalen betrifft (Flachdach-
bungalows). Aufgrund der homogenen
Altersstruktur in Eigenheimgebieten
konnte sich dieser Trend jedoch in den
n&chsten Jahren verstarken.

Im Ergebnis kdnnen einer Wohnfla-
chenentwicklung fur diese Nachfrage-
gruppe Chancen in einem begrenzten

Umfang eingerdumt werden, wenn es
gelingt, das Quartiersimage deutlich
zu verbessern. Dies erfordert neben
einer gezielten Marketingstrategie fur
den Stadtteil auch baulich-funktionel-
le MaBnahmen zur Profilierung einer
Quartiersmitte und zur Schaffung eines
Zusammenhangs zwischen Wohn-
nachbarschaften und gestaltetem
Freiraum. Zur Flankierung einer solchen
breiten Aufwertungsstrategie scheint
es unerlasslich, Konkurrenzflachen in
der ndheren Umgebung (Alt-Wulfen
und Barkenberg, Schultenfeld) zu-
rickzunehmen bzw. zurtickzuhalten.
Unterbleibt dies, durfte die Nachfrage,
die wahrscheinlich Uberwiegend aus
Waulfen-Barkenberg selbst generiert
wird (Familiengrinder im Nahbereich
der GroBeltern) kaum auf Flachen im
Stadtumbaugebiet gelenkt werden
konnen.

Zur Einschéatzung der kleinrdumigen
Flacheneignung lassen sich folgende
Vor- und Nachteile gegenUberstellen:
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Migloer Miostandor Nachieie

Flache ehem. Blaue Schule

gunstiger Flachenzuschnitt; ausreichende
GroBe zur Herausbildung eines eigenstandi-
gen Quartiers; Nahe zur Quartiersmitte; un-
mittelbare Nahe zu Grin- und Spielflachen;
Moglichkeit zur Profilierung einer West-Ost-
Achse

Neuordnung von Stellplatzen erforderlich

Dimker Allee/ Nord-SUd-
Achse

Adressbildung an der Achse; Néhe zur
Quartiersmitte; unmittelbare Nahe zu Grin-
und Spielflachen; Rickbau der Dimker Allee
integrierbar

stellenweise unglnstiger Flachenzuschnitt;
konflikttrachtige Nahtstelle zur Stellplatzanla-
ge an der Dimker Allee

Handwerkshof

Néahe zur Quartiersmitte; Rtckbau der Dim-
ker Allee integrierbar

eher ungunstiger Flachenzuschnitt und Er-
schlieBungssituation; Integration der FuBwe-
geverbindung zwischen Quartiersmitte und
FuBgéangerbricke Uber den Wittenberger
Damm problematisch

Flache ehem. Kita

gunstiger Flachenzuschnitt und Erschlie-
Bungssituation; ausreichende GroBe zur He-
rausbildung eines eigenstandigen Quartiers;
Verbindung mit denkbaren Ruckbauflachen
am Himmelsberg herstellbar

kein unmittelbarer Zusammenhang zur Quar-
tiersmitte

Geschéatztes quantitatives Entwicklungspotenzial unter glinstigen Voraussetzungen bis zu funf Objekte (WE)

im mittleren Preissegment p.a.
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Nachfragegruppe ,,Schwellenhaushalte*

Charakterisierung der Nachfragegruppe

Haushaltstyp Paare, 30-50 J.
2 u. mehr jungere Kinder (Schulalter) bzw. Kinderwunsch, z. T. mit GroRelternteil

Lebenslage Familienorientierung, Expansionsphase; ggf. kulturelle Assimilation bei Migrationshintergrund; geringe bis
mittlere Kaufkraft

Bevorzugte DH, RH; kleine Grundstiicke bis 450 gm; unteres Preissegment; ausschlieRlich als Eigentumsbildung

Wohnungstypen

Bevorzugte integrierte, z. T. belastete Lagen (L&rmimmissionen) und Standorte an Nahtstellen zu anderen Nutzungen

Lagetypen (Mischnutzung, Gewerbe, Verkehrs- und Brachflachen), Neubaugebiete in Randlage sowie im néheren und

weiteren Umland; individueller Suchraum ist z. T. von sozialen Bindungen und stark vom stadtregionalen
Bodenpreisgefélle beeinflusst

Entwicklungsperspektiven des Marktsegments

Nachfrage

< allgemein riicklaufiger Anteil an allen Haushalten; seit 2001 abgeschwachte Zuwanderung bei Familien mit Kindern nach Dorsten

< DH bilden den Marktschwerpunkt in Dorsten, RH haben eine deutlich geringere Bedeutung; allgemein riicklaufige Nachfrage und
sich verschlechternde Rahmenbedingungen bei der Eigentumsbildung (Finanzierung/Zinsniveau, Férderung)

Angebot

» Bestand im neueren Teil von Barkenberg, auch im typischen Qualitatssegment (Bj. 1970-1995); seitdem kein zusatzliches Angebot
in Barkenberg (letzte MaRnahmen im Bereich Sudheide)

= umfangreiche potenzielle Konkurrenzstandorte in Barkenberg (Schultenfeld), in Alt-Wulfen und im restlichen Dorsten (Wohnflachen-
entwicklungsprogramm bzw. Neuaufstellung FNP), wovon aus Kostengriinden nur ein Teil der Entwicklungsflachen im unteren
Preissegment angeboten werden kdnnte

« verstarkte Anstrengungen der Kernstadte des Ruhrgebiets, diese Nachfragegruppe durch eine entsprechende Baulandentwicklung

und Forderung auf eigenem Stadtgebiet zu halten

Standortanforderungen der Standortbedingungen in Handlungs- und
Nachfragegruppe Wulfen-Barkenberg MalRnahmenansatze
Wohnung 4-5 Wohnraume Potenzial durch Austauschprozesse im Wohngebietsentwicklung Blaue Schule, Him-
100-120 gm alteren Bestand und durch Nachnutzung der | melsberg (ehem. Kita inkl. zusétzl. Riickbau-
Wohnflache Ruckbauflachen flachen), Teilflachen an der Dimker Allee
Umfeldcharakter | Gemengelagen, "4 Mischung aus Stadtrand- und sub- Stérkung des Quartiers- und Nahversor-
suburbaner Rand urbanem Umfeldcharakter bei Domi- gungszentrums; Wiederherstellung des
mit reduzierten nanz gestalteter Griinflachen Gebrauchswertes von Spiel-, Sport- und
Anspriichen Freiflachen im unmittelbaren Wohnumfeld;
Konfliktsituationen an Nahtstellen entschér-
fen
Storungsempfind- | 0+
lichkeit
Komfort, Ausstat- | 0+ angebotsabhéngig Ansdtze fir ,einfach und selber Bauen“ (vgl.
tung Projekte der IBA Emscherpark)
Quartiersimage + m problematische starkenorientierte Marketingstrategie; neue
Aussenwahrnehmung Wohngebiete als eigenstédndige Nachbar-

schaft oder in Ankniipfung an bestehenden
Eigenheimbestand ausbilden

MIV-Erreichbarkeit | + Nutzung tberdimensionierter Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen fiir Stellplatze am
Gebietsrand

OPNV-Anbindung | 0+ Attraktivierung der Busanbindung an den

Haltepunkt in Alt-Wulfen

Kita, Grundschule | ++ -4 Risiko von Imagedefiziten aufgrund
sozialer Probleme

Nahversorgung, -0 Tragféhigkeit im Nahbereich fraglich Anreicherung des Quartierszentrums um
DL Einzelhandel und haushaltsbezogene DL




Zusammenfassende Einschétzung
zur Nachfragegruppe ,,Schwellen-
haushalte® im Hinblick auf Stadt-
umbaumaBnahmen

Im Gegensatz zu freistehenden Ein-
familien- und Doppelhdusern spielen
Reihenhduser auf kleinen bis mittelgro-
Ben Grundstlcken im Dorstener Einfa-
milienhaussegment eine eher geringe
Rolle. Dies bedeutet nicht zwangslaufig
auch ein geringes Nachfragepotenzial
flr glinstige Eigenheime. Vielmehr kann
eine nennenswerte stadtteilendogene
und regionale Nachfrage unterstellt
werden, da gerade jingere Familien,
oftmals mit Migrationshintergrund, an
entsprechenden Angeboten interessiert
sind. Dabei besteht starker als etwa
bei der Nachfragegruppe , Typische
Eigenheimnachfrage” die Bindung

an das bewohnte Quartier (Bezug zu
Familie und Bekannten). Daneben exis-
tiert ein Nachfragepotenzial aus dem
Ballungskernen, das die nahraumliche
Orientierung zur Realisierung glnstiger
Bodenpreise aufgibt. Diese regional
mobile Nachfrage ist vielerorts mittels
kommunaler Baulandstrategien stark
umworben.

Das Angebotspotenzial l&sst sich
schwer einschatzen. Grundsétzlich
stehen in Dorsten kiunftig zahlreiche
Flachen, auch fur dieses Nachfrage-
segment, zur Verfugung. Die tatsachli-
chen Konkurrenzstandorte durften aber
begrenzt sein, da das Bodenpreis-
niveau einen zentralen limitierenden
Faktor fUr den Nachfragetyp darstellt.
Allerdings ist damit zu rechnen, dass

in den kommenden Jahren umfangrei-
che Gebrauchtimmobilienbestande, u.
a. auch in Barkenberg, auf den Markt
kommen. Darunter sind Einfamilienhau-
ser aus den 1970er und 1980er Jah-
ren, die bei nachlassender Nachfrage
auch im niedrigen Preissegment ange-
boten werden durften. Eine Konkurrenz
zu kostengunstigen Neubauobjekten
sind hier v. a. Doppel- und Reihen-
hauser; Atrium- bzw. Kettenhauser
entsprechen haufig nicht den Wohnbe-
durfnissen der Nachfragegruppe. Die
LEG Stadtentwicklung GmbH & Co KG
schatzt die Nachfrage in Wulfen-Bar-
kenberg auf 8-10 WE p. a.

Die Entwicklung von Ruckbauflachen
fUr dieses Nachfragepotenzial ist insge-
samt Erfolg versprechender als fUr die
Zielgruppe ,, Typische Eigenheimnach-
frage”. Das lasst sich mit den mode-
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rat zu erwartenden Bodenpreisen im
Stadtumbaugebiet und den geringeren
Qualitats- und Wohnumfeldansprichen
der Nachfrage begriinden. Dennoch
sollte auch hier einer flankierenden
Marketingstrategie, der Einbettung der
Wohngebiete in Nachbarschaften und
dem Bezug zu einer Quartiersmitte
Beachtung geschenkt werden. Erfah-
ren die umliegenden Konkurrenzflachen
(z. B. Schultenfeld) eine Orientierung
auf die typische oder hochpreisige
Nachfrage, sind Konkurrenzangebote
aus den &lteren Bestandsgebieten zu
erwarten. Die Angebotsentwicklung
sollte diesbezlglich in den kommenden
Jahren beobachtet werden. Die Ein-
ordnung der Mikrostandorte entspricht
den Aussagen zur Nachfragegruppe
»1ypische Eigenheimnachfrage®. Das
quantitative Entwicklungspotenzial wird
unter gunstigen Voraussetzungen auf
10 bis 15 Objekte p. a. geschétzt.
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4.2 Planerische Szenarien fiir das
Stadtumbaugebiet

Mit Hilfe von Szenarien werden die
sich aus den verschiedenen Analy-
sen ergebenden Handlungsoptionen
gebundelt und in ihren Abhangigkeiten
dargestellt. Die derzeitige Situation
und die darauf aufbauenden Entwick-
lungsperspektiven ohne die strukturel-
len Eingriffe durch den Stadtumbau,
kénnen als Trendszenario aufgefasst
werden. Auf eine detaillierte Darstel-
lung dieses Trends wird verzichtet, da
die Notwendigkeit des Stadtumbaus
bereits ausfuhrlich begrindet worden
ist. Die folgenden drei Entwicklungs-
szenarien bilden Eingriffsoptionen in
verschiedener Intensitat ab, die neben
dem klassischen MaBnahmenblndel
des Stadtumbaus auch politisch rele-
vante, gesamtstadtische bzw. stadt-
teilbezogene Strategiefelder berUhren.
Damit wird herausgestellt, dass hohe
Zielvorgaben fur den Stadtumbau

in Barkenberg nicht nur durch einen
stadtebaulichen Eingriff im Rahmen des
Stadtumbaus umsetzbar sind, sondern
flr eine konsequente Umsetzung auch

flankierende Unterstitzung bendtigen.
Die Entwicklungsszenarien stellen aus
gutachterlicher Sicht umsetzbare Ziel-
alternativen dar. Es handelt sich also
nicht um die Darstellung von Visionen,
sondern im Kern um umsetzbare
Handlungsprogramme.

Zur Veranschaulichung der Szenarien
werden Kernpunkte des stadtebau-
lichen Eingriffs beschrieben und die
grundsatzlichen Voraussetzungen,
notwendigen Rahmenbedingungen fur
die Zielerreichung sowie die zu erwar-
tenden Perspektiven flr den Stadtteil,
benannt. Das Verhaltnis des Stadtteil-
zentrums Dimker Alllee zum Uberge-
ordneten Zentrum Wulfener Markt ist
dabei ebenso von Bedeutung wie die
Bewertung der Wohnbauflachenpoten-
ziale im Kern Barkenbergs in direkter
Konkurrenz zu geplanten Siedlungs-
pbauvorhaben in den Randbereichen
des Stadtteils. Aus der gegenUberstel-
lenden Diskussion der drei Szenarien
werden Konsequenzen fur die Ent-
wicklung notwendiger und sinnvoller
MaBnahmenfelder abgeleitet.

Die drei Szenarien folgen verschie-
denen Entwicklungsrichtungen und
Nutzungsschwerpunkten:

e Szenario A:
Geringe Eingriffsintensitat und
Beschrankung auf punktuelle
Interventionen

e Szenario B:
Aufwertung des Nahversor-
gungszentrums und gezielte
Wohnbaulandentwicklung und
Wohnumfeldaufwertung fiir das
vorhandene Nachfragepotenzial

e Szenario C:
Deutlicher Ausbau des Stadtteil-
und Nahversorgungszentrums
Dimker Allee und Lenkung der
Wohnbaulandnachfrage im Stadt-
teil Wulfen auf die Stadtumbau-
flachen



Szenario A

geht von einer geringen Eingriffsinten-
sitat und der Anpassung des Woh-
nungsbestands an die Bevolkerungs-
entwicklung aus. Mégliche Konflikte
zum Nahversorgungszentrum Wulfener
Markt sollen dabei ebenso vermieden
werden, wie eine Einschrankung der
Vermarktungsféahigkeit geplanter, quali-
tativ hochwertiger Wohnbauflachen im
Umfeld Barkenbergs und Alt-Wulfens.
Damit tragt das Szenario zu einer Star-
kung des Wulfener Markts auf Kosten
einer Aufwertung des im Bestand
bedrohten Nahversorgungszentrums
Dimker Allee sowie einer zeitnahen
Entwicklung der Wohnbaulandpo-
tenziale im Schultenfeld bei. Konkret
bedeutet dies fur das Stadtumbauge-
biet die Konzentration auf MaBnahmen
zur Modernisierung, Aufwertung und
Qualitatsverbesserung vorhandener
Bauten und Freirdume. Die durch den
anstehenden Abriss frei werdenden
Flachen koénnen fur Neubauvorhaben
im niedrigpreisigen Segment fur Eigen-
heimbewerber aus dem Stadtteil zur
Verflgung gestellt werden. Die Wohn-

baulandentwicklung erhélt jedoch keine

Prioritat und wird nicht als wesentlicher
Teil der stadtebaulichen Aufwertung
des Stadtumbaugebiets verstanden.

Rahmenbedingungen

e Stabilisierung Wulfener Markt als
Nahversorgungszentrum

¢ Keine Konkurrenzstandorte

e Entwicklung der Wohnbauflachen
Schultenfeld als eigenstandige
Wohnquartiere

e mittel- langfristige Entwicklung weite-
rer Wohnbauflachen in Alt-Wulfen

Handlungsspielraum Stadtumbau

e Ruckbau Himmelsberg

e Bestandsorientierung, Modernisier-
rung, Aufwertung

¢ \Wohnungsneubau im niedrigpreisigen
Segment fur Eigenheimerwerber aus
dem Stadtteil (Schwellenhaushalte)
auf wenig belasteten Standorten (RH)

e Punktuelle Verbesserung der stadt-
raumlichen Qualitaten (Verkehrsinfra-
struktur, Freiraum)

e Qualitatsverbesserung in der Freirau-
mausstattung, evtl. Privatisierung von
offentlichen Griin- und Freiflachen
bzw. Abrissflachen zur Gartennut-
zung

e \lerbesserung der Orientierung, Auf-
wertung des 6ffentlichen Raums
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Thesen

¢ \Wenig Impulse fur Stadtteilentwick-
lung und Imagewechsel

e Funktionsverlust Quartierszentrum
Barkenberg als Nahversorgungs-
standort und Mitte

e Auch mittelfristig sind nicht alle Um-
bauflachen flr eine bauliche Wieder-
nutzung verwertbar

e Gefahr von weiteren Wohnungsleer-
standen in den Geschosswohnungs-
baubestanden

e Preisverfall fur Bestandsimmobilien in
den alteren Reihenhausgebieten er-
hoht Leerstandsgefahr fir Geschoss-
wohnungsbaubestande
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Szenario B

setzt auf die Entwicklung neuer
Wohnbauflachen im Zentrum Barken-
bergs und die gezielte Aufwertung
des Wohnungsbestands sowie des
Wohnumfelds fUr die vorhandenen
Nachfragegruppen. Eine dartber
hinaus gehende aktive Ausrichtung
auf neue Nachfragepotenziale erfolgt
dagegen nicht. Mit den Eingriffen soll
der Wohnungsbestand an das Bevl-
kerungspotenzial angepasst und der
negative Bevolkerungstrend deutlich

abgefedert werden. Die Modernisierung

von Geschosswohnungsbestéanden
geht einher mit dem (Teil-)Ruckbau der
Bestande Himmelsberg. Zur Absiche-
rung einer mittelfristigen Entwicklung
der frei gewordenen Stadtumbaufla-
chen durch gunstige Eigenheimbebau-
ung werden konkurrierende Standorte
auBerhalb des Stadtumbaugebiets
(z.B. Schultenfeld) in ihrer Entwicklung
zeitlich nachgeordnet. Das Stadtteil-
zentrum Dimker Allee wird, in einem
zum Wulfener Markt vertraglichen MaR

ausgebaut. Diese Aufwertungsmafinah-

me bildet eine wichtige Voraussetzung
zur Entwicklung der neuen Wohnbau-
flachen. Im Fokus steht des Weiteren
die stadtebauliche Aufwertung der
Ladenzeile, die bessere Verknlpfung
zwischen dieser und dem Hand-
werkshof sowie die Entwicklung eines

von der Dimker Allee aus wahrnehmba-

ren Stadtteilzentrums durch die Schaf-
fung eines stadtischen ,Eingangstors®.
Durch flexible Bebauungskonzepte
wird Raum fUr eine zukUnftige Weiter-
entwicklung des Nahversorgungszent-
rums im Sinne eines Stadtteilzentrums
geschaffen.

Rahmenbedingungen

e Bestandssicherung Wulfener Markt
e Abstimmung mit gesamtstadtischer

Strategie zur Wohnbaulandentwick-
lung;

e Zeitlich nachgeordnete, schrittweise
Entwicklung der Wohnbauflachen
»Schultenfeld”

Handlungsspielraum Stadtumbau

e Modernisierung von Geschosswoh-
nungsbestanden mit guter Vermie-
tungssituation

e (Teil-)Ruckbau Himmelsberg

e \Wohnungsneubau im fUr Eigen-
heimerwerber (auch aus anderen

Stadtteilen) im mittel- bis niedrigprei-
sigen Segment auf wenig belasteten

Standorten
e \Wohnungsneubau im Geschoss-
wohnungsbau (z.B. Servicewohnen)

e Quartiersmitte: Ansiedlung ergénzen-
de Nahversorgungs- und Dienstleis-

tungsangebote
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e Verbesserung der stadtraumlichen

Qualitaten durch Rickbau von Ver-
kehrsinfrastruktur; Adressbildung

e Qualitatsverbesserung in der Frei-

raumausstattung und im 6ffentlichen
Raum; Orientierung

Thesen

e | angfristige Sicherung des Einzel-

handelsbesatzes am Wulfener Markt
fraglich

e Entwicklung unter hohem Preisdruck;

wenig differenziertes Angebot

® Imagewechsel fraglich
e Gefahr von weiteren Wohnungsleer-

standen in den Geschosswohnungs-
baubestanden

e Preisverfall flr Bestandsimmobilien

in den &lteren Reihenhausgebieten
erhoht Angebot und schrankt Markt-
potenzial fur Neubau ein
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Szenario C

setzt auf eine konsequente Starkung
und Aufwertung des Stadtumbau-
gebiets und damit auf eine Vermei-
dung weiterer Bevolkerungsverluste
oder sogar auf eine Trendwende.

Die Wohnbauflachenentwicklung im
Stadltteil Wulfen wird mittelfristig auf
die frei werdenden Stadtumbauflachen
konzentriert. Neben den vorhande-
nen Nachfragegruppen werden auch
neue Nachfragegruppen auBerhalb
des Stadltteils angeworben. Neben der
Aufwertung des Freiraums und der Ent-
wicklung auch hochwertiger Wohnung-
sangebote, steht die konsequente Auf-
wertung des Nahversorgungszentrums
Dimker Allee zu einem neuen Stadtteil-
zentrum im Mittelpunkt der MaBnah-
men. Damit verbunden ist die Aufgabe
des Wulfener Markts als Stadtteilzent-
rum und konkurrierende Quartiersmitte
sowie dessen Umorientierung zu einem
reinen Fachmarktzentrum. Die durch
die AbrissmaBnahmen frei werden-
den Flachen werden zugunsten einer
konsequenten Aufwertung der Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsange-
bote genutzt. Neben dem Ausbau der
Nahversorgungsangebote werden auch
wohnungsnahe Dienstleistungen und
soziale Infrastrukturangebote im Stadt-
teilzentrum Dimker Allee gebundelt.
Von besonderer Bedeutung wird sein,
die ErschlieBungssituation fur den Ein-
zelhandel im Quartierszentrum an der
Dimker Allee nachhaltig zu verbessern.
Dies betrifft auch die Stellplatzsituation
und die direkte Anfahrbarkeit Gber die
Dimker Allee.

Rahmenbedingungen

e Rickbau Wulfener Markt mit pers-
pektivischer Verringerung der Ver-
kaufsflache

e Funktionsverlagerung auf die Stadt-
teilzentren Alt-Wulfen u. Barkenberg

e Abstimmung Stadtumbau mit ge-
samtstadtischer Strategie zur Wohn-
baulandentwicklung

e zeitlich nachgeordnete, schrittweise
und im Umfang deutlich reduzierte
Entwicklung der Wohnbauflachen

Handlungsspielraum Stadtumbau

e Deutliche Aufwertung der Versor-
gungsfunktion, Teilfunktionstbernah-
me vom Wulfener Markt

e \lerbesserung der stadtraumlichen
Quialitdten durch Ruckbau von Ver-
kehrsinfrastruktur, Schaffung von Mit-
tequalitdten und Aufenthaltsqualitét

e Modernisierung von Geschosswoh-
nungsbestanden mit guter Vermie-
tungssituation

e (Teil-)Ruckbau/ Umbau Himmelsberg
zu exklusiven Eigentumswohnungen

hn na‘?.il 3 F"
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¢ \Wohnungsneubau fur Eigenheim-
erwerber (auch aus anderen Stadt-
teilen) im mittel- bis niedrigpreisigen
Segment auf wenig belasteten
Standorten (RH, DH/EFH zur Einzel-
vermarktung)

¢ \Wohnungsneubau im Geschoss-
wohnungsbau (z.B. Servicewohnen)

e Qualitatsverbesserung im offentlichen
Raum

Thesen

e Ausstrahlung auf den gesamten
Stadtteil

e AnstoBung eines Imagewandels

¢ Riickgang des Einzelhandelsbesatzes
am Wulfener Markt (Konkurrenzsitu-
ation ab etwa 800 gm VK in Barken-
berg), Verfestigung der strukturellen
Leerstandssituation
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Szenariendiskussion

Alle drei Entwicklungsszenarien bilden
einen moglichen Weg fur die Zukunft
des Stadltteils ab. Szenario A und Sze-
nario C bilden dabei jeweils die Extre-
me der denkbaren Eingriffsintensitéat.
Diese Szenarien stehen deshalb am
Anfang der Diskussion:

Die Strategie im Szenario A er-

scheint fUr sich allein genommen als
zu schwach, um zu wirklich neuen
Orientierungen mit starken Impulsen
auf die Stadtteilentwicklung gelangen
zu kénnen. Die erwarteten Impulse
zur Stadtteilentwicklung und zum
Imagewandel fallen gering aus. Die
eingesetzten Stadtumbaumittel wirden
zwar eine Anpassung des Wohnungs-
bestands an den derzeitigen Bedarf
erreichen, aber neue Perspektiven
kénnen fur den Stadtteil nicht er6ffnet
werden. Vielmehr ware zu beflrchten,
dass es zu weiteren Funktionsverlusten
des Quartierszentrums als Nahver-
sorgungsstandort und Stadtteilmitte
kommen wurde.

Das Szenario C erfordert ein sehr
hohes Eingriffspotenzial und eine
strukturelle Veranderung des gesamten
Stadtteils durch die komplette Verlage-
rung der kleinteiligen Versorgungs- und
Dienstleistungsfunktionen vom Wul-
fener Markt zum neuen Stadtteilzen-
trum Dimker Allee. Die Auflésung der
unbefriedigenden Konkurrenzsituation
zwischen den beiden Standorten ist
eine wichtige Impulswirkung fUr das
Stadtumbaugebiet. Zwar wird der
Ladenzeile am Wulfener Markt von
Seiten der Einzelhandelsexperten
keine Zukunftschance eingerdumt,

ein weiterer Funktionsverlust scheint
aber in der derzeitigen offentlichen
Diskussion nicht erwinscht zu sein.
Dieses Szenario bedingt jedoch eine
konsequente und auf breitem Konsens

basierende Handlungsstrategie. Auch
die Konzentration der Wohnbauland-
entwicklung auf die Stadtumbauflache
kann nur durch eine langfristig konse-
quente Siedlungsflachenpolitik erreicht
werden. Beide Voraussetzungen bilden
jedoch eine groBe Unsicherheit flir die
Erfolgsaussichten dieses Entwicklungs-
szenarios. Sollte dieses Szenario nicht
konsequent verfolgt werden, konnen
die Auswirkungen fatal fur die Stadtteil-
entwicklung ausfallen.

Das Szenario B bildet einen Mittelweg,
der auf der einen Seite auf die konse-
quente Aufwertung des Stadtteils und
die gezielte Starkung vorhandener Po-
tenziale setzt und andererseits den nur
sehr schwer umzukehrenden Beval-
kerungsentwicklungstrend im Stadtteil
aufnimmt. Durch die Fokussierung auf
vorhandene Nachfragegruppen werden
marktorientierte Wohnungsangebote
geschaffen und die zeitnahe Neube-
bauung der frei werdenden Stadtum-
bauflachen anvisiert. Gleichwohl setzt
dieses Szenario auf eine konsequente
stadtebauliche Aufwertung der Mit-

te, insbesondere die Aufwertung des
Nahversorgungszentrums Dimker Allee.
Dieses bildet einen wichtigen Baustein
des Gesamtszenarios und steht bei
der Entwicklung konkreter Stadtum-
baumaBnahmen im Mittelpunkt. Dieses
Szenario wird als Grundlage flir die
zukunftige Entwicklung des Stadtum-
baugebiets herangezogen.



4.3 Notwendige Projektfelder fiir
den Stadtumbau

Entsprechend des angestrebten
Szenarios ist die Konzentration auf die
vorhandenen Starken des Stadtteils
sowie die Behebung zentraler Mangel
zur Er6ffnung neuer Zukunftsperspek-
tiven ein Fokus des Stadtumbaus in
Waulfen-Barkenberg. Die Bausteine 2, 3
und 4 decken die qualitativen Mangel
des Stadltteils auf und deuten auch auf
zentrale Handlungsansétze hin. Welche
Konsequenzen ergeben sich nun fur
die konkrete stadtebauliche MaBnah-
menentwicklung?

e Das Zentrum des ,Inneren Rings*
und damit das Zentrum Barkenbergs
ist als Standort fir Wohnen und
Einzelhandel zu starken.

e Ein notwendiger Schwerpunkt setzt

auf die Sanierung, Modernisierung

und den (Teil)Ruckbau von Ge-
schosswohnungsbestanden mit
einer guten Vermietungsperspektive.

Der Wohnungsbestand muss der

Nachfrageentwicklung angepasst

und insbesondere die nicht mehr

marktfahigen groBen Wohnungen

im Geschosswohnungsbau gezielt

reduziert werden.

Die durch den Abriss frei werdenden

Flachen mussen wieder bebaut

werden (Wirtschaftlichkeit). Dabei-

muss der vorhandene Wohnungsbe-
stand durch neue Wohnungsangebo-
te erganzt und aufgewertet werden.

e Der im Zentrum Barkenbergs entste-
hende Wohnraum muss preisgunstig
sein, soll die Marktfahigkeit gesichert
sein. Hierdurch soll die Abwanderung
vor allem der jungeren Gruppen ver-
mindert und die ,,ndchste Generation”
im Stadt (-teil) gehalten werden!

e Dartber hinaus werden Wohn-
angebote vor allem flir Senioren
vorgesehen (Servicewohnen). Diese

Nachfragegruppe wachst und findet
im Mietwohnungsbestand kaum
geeigneten Wohnraum (zu groBe
und teure Wohnungen).

e Trotz des Preisdrucks muss die
Architektur anspruchsvoll und der
Wohnraum individuell sein. Auszu-
schliessen sind rein preisorientierte
Angebote. Die Geschichte Barken-
bergs fordert durchaus dazu auf,
neue Wohnqualitaten zu entwickeln
und auch experimentellen \Woh-
nungsbau oder neue Wohnformen
einzubinden.

¢ Ein zentrales Handlungsfeld ist die
Aufwertung des Nahversorgungs-
zentrums an der Dimker Allee. Ein
hinsichtlich der GréBenordnung und
der Warensortimente vertraglicher
Ausbau der Verkaufsflachen starkt
die zentrale Funktion des Quartiers-
zentrums und ist Voraussetzung fur
eine wirtschaftliche Tragfahigkeit des
Standorts.

¢ Die besondere Bedeutung des
Nahversorgungsstandorts muss sich
auch nach auBen vermitteln. Hier
scheint ein geeigneter Ort fUr eine
Adressbildung im Stadtteil zu sein.
Der aufgewertete Standort kann als
Impulsgeber fur eine, dem Stand-
ort angemessene, verdichtete und
mischgenutzte Bebauung dienen.

e Zentrale Aufgabe der Stadtumbau-
maBnahmen ist neben der stadte-
baulichen Aufwertung fur die Be-
wohner auch die Unterstitzung eines
neuen Images des Stadtteils. Hierzu
kann die Adressbildung durch beson-
dere stadtebauliche Projekte einen
besonderen Dienst leisten.

e Zu einer wirklichen Mitte gehért, dass
sie attraktive und vielfaltig nutzbare
offentliche Raume mit hohen Auf-
enthaltsqualitaten besitzt, die diesen
Mitteanspruch nachvollziehbar unter-
streichen. Auch hierauf muss sich die
Stadtumbaukonzeption fokussieren.
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Der tiefgreifende Stadtumbau be-
notigt starke Impulse und vernetzte
Strategien. Nur wenn es gelingt, diese
Bausteine zu einem integrierenden
Ganzen zu verbinden, kdnnen die mit
dem Programm verbundenen Chancen
auch wirklich zur Entfaltung gebracht
werden.
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5.1 Zentrale Ergebnisse aus dem
Betiligungsverfahren

Kommunikation und Beteiligung

Ziel ist es, in allen Phasen der Entwick-
lung der stadtebaulichen Rahmenkon-
zeption eine regelmaBige Ruckkopp-
lung Uber den Planungsstand mit der
Stadt, der LEG Stadt und anderen
Akteuren, wie dem Quartiersmanager
oder den Einzelhandlern, zu gewahr-
leisten, um die Planungsansétze zu
verifizieren sowie ggf. anzupassen und
eine konsensfahige Handlungs- und
Entscheidungsgrundlage zur weiteren
stadtebaulichen und nutzungsstruktu-
rellen Entwicklung des Planungsraumes
zu erhalten. Des Weiteren geht es um
die Zusammenfuhrung von Analyse-
ergebnissen, fachlicher Planungen und
Ortskenntnis seitens der Burger.

Einzelinteressen mussen gebtndelt
und die Planungen aufeinander abge-
stimmt werden. Aufgrund einer Vielzahl
an beteiligten Akteursgruppen ist dies
Uber einen kooperativen Planungspro-
zess erfolgt. Hierbei ist auf ein bereits
bestehendes Kommunikations- und
Beteiligungsnetzwerk zurlickgegriffen
worden (Quartiersmanagement, Kom-
munikationsburo etc.).

In der sogenannten Arbeitsgemein-
schaft Stadtumbau saBen neben Ver-
tretern der Stadt Dorsten und der LEG
Stadt auch engagierte Barkenberger
Burger als Multiplikatoren in einem
moderierten Verfahren zusammen

und haben gemeinsam anhand der
Planungsvorschlage der beauftragten
Buros Uber Entwicklungsmdglichkei-
ten Barkenbergs diskutiert. Zusatzlich
wurde ein Termin mit den Gewerbebe-
treibenden und relevanten Grundsttck-
seigentUmern vor Ort organisiert, um
speziell auf deren Belange eingehen

zu kénnen. Eine Burgerwerkstatt, die
im Juni 2007 stattfand und zu der alle
Bewohner Barkenbergs eingeladen
waren, stellte den Hohepunkt des
Kommunikations- und Beteiligungskon-
zeptes dar.

Eine hohe Bedeutung in der Offentlich-
keitsbeteiligung kommt einer kontinu-
ierlichen Information Uber das laufende
Verfahren zu. Aus diesem Grund wurde
ein Flyer konzipiert und im Stadtteil ver-
teilt, der gleichzeitig erste Informationen
Uber den Planungsstand gegeben hat
und zur BUrgerwerkstatt einlud.

Zentrale Themen waren die struktur-
schwache Mitte, der Umgang mit den
zu modernisierenden bzw. zurickzu-
bauenden Gebauden, die Neubebau-
ung der frei werdenden Flachen, das
Image, Orientierungsschwierigkeiten
innerhalb des Stadtteils und die Gestal-
tung und Pflege des Freiraums. Aussa-
gen und Ergebnisse sind im Folgenden
thematisch geordnet dargestellt.

Mitte und Nahversorgung

e Nahversorgungszentrum Dimker Allee
hat groBe Bedeutung fur Wohnquali-
tat und Attraktivitat Barkenbergs

e FuBlaufige Erreichbarkeit von Versor-
gungs- und Aufenthaltsmaoglichkeiten
gewinnt insbesondere in alternder
Gesellschaft an Bedeutung

e Aufwertung des Offentlichen Raums;
insbesondere Ruckschnitt und dau-
erhafte Pflege der Grunflachen sind
dringend notwendig

e Soziale Problemgruppen dominieren
zeitweise den Offentlichen Raum im
Zentrum

e FuBgangerbricke trennt Ladenzeile
und Handwerkshof: Ruckbau ist
dringend erforderlich

* Schaffung verkehrssicherer Ubergén-
ge und Drosselung der Geschwin-
digkeit des motorisierten Verkehrs ist
wichtig

e Zentrale Bereiche der Mitte sind
kaum einsehbar

e Abriss an dieser Stelle hat Signalwir-
kung: es ist wichtig kurzfristig etwas
Neues zu entwickeln, um so Impulse
Zu setzen; Zwischennutzungen sind
wunschenswert

e Entwicklung neuer Wohnbebauung
an der Dimker Allee ist fUr den Einzel-
handel von groBer Bedeutung

e Schaffung von Gastronomie an dieser
Stelle wird begriBt, aber Imagewan-
del des ,Dimker Tors* ist erforderlich

e es mUssen Signale gegeben werden
(fGr Einzelhandler, Bewohnerschaft
und Image)

e bessere Unterstitzung der Gewerbe-
treibenden durch die Wirtschaftsfor-
derung der Stadt Dorsten

e UnterstUtzung der Gewerbetreiben-
den bei der Bildung einer Standort-
gemeinschaft

Wulfener Markt
e Bedeutung aufgrund der Infrastruk-
tureinrichtungen in raumlicher Nahe



(Schule, See, Gemeinschaftshaus)
e wird nur bedingt als Stadtteilzentrum
angesehen

Griin- und Freiflachen

¢ \Wohnumfeld wird herausragende Be-
deutung im Bezug auf Wohnqualitat
beigemessen

e Ausstattung der Grin- und Frei-
flachen ist schlecht (erhebliches
Pflegedefizit)

e (Zu) viele offentliche Grinflachen

e Qualitativ hochwertige Spielplatze
auf der Flache des Kindergartens
Himmelsberg sind gewunscht

e Angebote fur Jugendliche schaffen

e Robinsonpark kann aufgrund von
zu viel Bewuchs und nach Klage
eines Anwohners nicht ausreichend
zum Spielen genutzt werden (bspw.
FuBball)

e Pflege der Grin- und Freiflachen
muss dauerhaft erfolgen!

e Gepflegte Grinanlagen sind Image-
trager

e \/erantwortung der Griinpflege kann
mittels Vertrag teilweise auf die Be-
wohnerschaft Ubertragen werden

Bestandsentwicklung Geschoss-

wohnungsbau

e Modernisierung und Rickbau der
Geschosswohnungsbauten wird
begriBt

e Attraktive Farbgebung der Gebaude
und harmonische Abstimmung mit
den Freiraumen

e Austattung mit groBzUigigen Loggien,
Dachterassen u.a.

e Soziale Mischung in den Geschoss-
wohnungsbauten soll wieder herge-
stellt werden

e Forderung sozialer Netze und kleintei-
liger Nachbarschaften

e Maoglichkeit des Wechsels auf alter-
native Energieversorgung gilt es zu
prufen

Neubau auf frei werdenden Flachen

* Neubau von Reihenhdusern, gemein-
schaftsorientierten WWohnformen und
Bungalowbebauung wird begriBt
Behutsame Realisierung: Leerstand
ist unbedingt zu vermeiden; hat
negative Auswirkungen auf den gan-
zen Stadtteil (Stadtbild, Image, Kon-
zentration sozialer Probleme)

e Neue Wohnungsangebote mussen
zielgruppenorientiert sein und sich
flexibel an Lebenszyklen und Famili-
ensituation anpassen

e Attraktive Angebote fur Familien mit
jungeren Kindern schaffen (Woh-
nungsneubau zur Eigentumsbildung)

¢ Altengerechtes Wohnen in der Nahe

von Einzelhandel und Dienstleistun-
gen

Bedarf nach 1 bzw. 1,5 Zimmer Woh-

nungen wird gesehen

e Alternative bewohnergetragene
Wohnprojekte (generationstibergrei-
fend) werden begrtt

Erschliessung

e Trennung der Verkehrsarten wird
aus Sicherheitsgriinden als positiv
angesehen

e FuBgangerbriicken stellen gleichzei-
tig Barriere dar: ein Rickbau ist nur
dann erwinscht, wenn verkehrs-
sichere Ubergange gewahrleistet
werden konnen

e Unterflhrungen stellen Angstraume
dar

e FuBwegenetz ist auf Barrierefreiheit
und Behindertengerechtigkeit zu
Uberprifen

Verkehr

e Bedarf nach zusétzlichen Stellplatz-
anlagen im Bereich Handwerkshof/
Dimker Allee

e Trennung der Verkehrsarten beguns-
tigt erhdhte Geschwindigkeiten der
PKW und LKW auf den RingstraBen

¢ Anlieferungsschwierigkeiten der LKW
im Bereich Handwerkshof/ Dimker
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Allee

e Riuckbau der wabenférmigen Stra-
Benraume auf einer Fahrbahnseite

¢ Niederlandisches Modell fiir den
Wittenberger Damm wird mit Interes-
se zur Kenntnis genommen: innere
Fahrspuren werden flr den Anlieger-,
die duBeren beiden fur den Durch-
gangsverkehr genutzt

Image und Identitat

e |dentitat der Bewohnerschaft mit
ihrem Stadltteil ist gegeben

e AuBenansicht Barkenbergs hat
im Laufe der Jahre stark gelitten:
schrankt Nachfragepotenzial des
Barkenberger Wohnungsmarktes
erheblich ein

e Barkenberg als Tropfsteinhohle des
sozialen Wohnungsbaus

e Barkenberg hat Rolle des Stiefkindes
innerhab der Stadt Dorsten

e Quartiersimage ist als eigenstandiges
Handlungsfeld anzusehen

e selbstbewusster Umgang mit Starken
und Schwachen

Orientierung innerhalb des Stadt-

teils

® nicht nur Besucher haben Probleme
sich in Barkenberg zu orientieren

e Orientierungsmoglichkeiten durch
Kennzeichnung von FuBganger-
bricken (am Wittenberger Damm)

e Fingangssituation von Stden kom-
mend verbessern (bspw. Kunst im
Offentlichen Raum)

e Kennzeichnung der Zufahrten des
Wittenberger Damms in den Innen-
bereich

e Aufstellen von StraBenschildern an
den FuBwegen im Innenbereich:
Wegeleitsystem ist dem Vandalismus
zum Opfer gefallen

e \lerbesserung der FuBwegestruktur
vor allem im Stiden, dort ist Weg nur
rudimentar ausgepragt



90

Baustein 5

Rahmenkonzept | Handlungsfelder | Prioritaten

5.2 Rahmenplanung

Die vorhandenen vielschichtigen Pro-
bleme im Stadtteil Wulfen-Barkenberg
erfordern eine integrierte Rahmenkon-
zeption. Zentrale Anforderungen gelten
hierbei der Entwicklung einer préag-
nanten und gleichsam robusten wie
flexiblen stadtebaulichen Struktur im
Zusammenhang mit der Einzelhandels-
situation im Zentrum Barkenbergs.

Die Rahmenkonzeption fur das Stad-
tumbaugebiet Wulfen-Barkenberg

gliedert sich in sieben Ubergeordnete
Handlungsfelder mit jeweils zugeord-
neten MaBnahmen zur prozessualen
Entwicklung des Planungsbereiches.

Eine zukunftssichere Strategie flir die
Abwicklung des Stadtumbaus setzt
eine Bundelung einzelner, Uberschau-
barer EntwicklungsmaBnahmen (Pro-
jekte), das integrative Zusammenwirken

zahlreicher Akteure (Stadt, Blrger,
Planer, Gutachter etc.), sowie ein
kommunales und privates Engagement
voraus.

Um die notwendigen positiven Ergeb-
nisse zu erzielen, ist es erforderlich,
diese einzelnen Projekte in eine schlUs-
sige Gesamtstrategie einzubinden.
Auch vor dem Hintergrund immer
knapper werdender Finanzmittel ist es
erforderlich, vorhandene Kréafte und
EinzelmaBnahmen gezielt zu blindeln
und in einen Gesamtzusammenhang
zu stellen. So kann gewahrleistet wer-
den, dass die nur punktuell moglichen
MaBnahmen eine mdglichst groBe Im-
pulskraft entfalten und sich positiv auf
den gesamten Stadtteil auswirken.

Die folgenden, zu raumlichen und the-
matischen Projektschwerpunkten ge-
blndelten MaBnahmen, stehen dabei
in direkten Wechselwirkungen zu den

Rechts:

formulierten Leitlinien des Stadtumbaus
in Wulfen-Barkenberg.

Brach liegende Flachen wirken als
Storstelle im Stadtgeflge, insbeson-
dere wenn sich diese wie hier in der
Stadtteilmitte befinden. Deshalb spielt
neben den erlduterten Handlungsfel-
dern und MaBnahmenpaketen auch
die Nutzung der freigeraumten Flachen
in der Zeit zwischen den Abriss- und
Neubauphasen eine elementare Rolle
flr das nachhaltige Gelingen des Stadt-
umbauprozesses.

Stadtumbaugebiet mit den verordbaren Handlungsfeldern,
(1) Dimker Allee, (2) Blaue Schule und (3) Himmelsberg.
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1 | Mitte etablieren und Nahversor-
gungszentrum ausbauen

Einzelhandel | Nahversorgung

Eines der Hauptziele ist es, die Mit-

te Barkenbergs zu stéarken und das
vorhandene Nahversorgungszentrum
an der Dimker Allee zu stabilisieren und
auszubauen: Nahversorgung, Gastro-
nomie, Wohnen und Aufenthaltsqualitat
zahlen zum Entwicklungspotenzial fur
die Mitte von Barkenberg. Die Nahver-
sorgungszone ist ein wichtiger Baustein
im stadtebaulichen Konzept und z&hit
aufgrund ihrer gesamtstadtischen
Bedeutung als ,Impulsprojekt” fur die
Entwicklung des gesamten Stadtum-
baus.

Um eine neue, bisher fehlende Wohn-
qualitat im Zentrum Barkenbergs zu
schaffen, ist es notwendig, die pragen-
den Stadtstrukturen und -qualitaten
wie die geringe fuBlaufige Entfernung
zur Nahversorgung, die groBzligigen
GrUn- und Freirdume sowie und die
wohnungsnahen Aufenthaltsmag-
lichkeiten weiterzuentwickeln und mit
gezielt eingesetzten baulichen und ge-
stalterischen MaBnahmen aufzuwerten.
Insbesondere bei der — nicht nur in Bar-
kenberg zu beobachtenden — demo-
graphischen Entwicklung hin zu einer
Gesellschaft mit einem hohen Anteil an
alteren Mitblrgern, ist es wichtig, eine
wohnortnahe Versorgung mit Waren
des taglichen Bedarfs sicherzustellen.

Ferner gilt es, das strukturschwache
Einzelhandelszentrum in den Funktio-
nen Einkaufen, Wohnen und Aufenthalt
zu starken und weiter zu entwickeln.
Abriss und Rickbau von Gebaude-
substanz in diesem Bereich er6ffnen
dabei zukunftsweisende Perspektiven.
Zu berUcksichtigen gilt es allerdings,
dass insbesondere in diesem zentralen

Bereich eine ,Bespielung® des Raums
auf den durch Abbruch freiwerdenden
Flachen stattfindet — eine Brache in der
Stadtteilmitte mit allen ihren negati-
ven Auswirkungen muss vermieden
werden. So soll auch wahrend der
Umbruchphase eine positive Ausstrah-
lungskraft erzeugt werden und die zen-
tralen Funktionen des Raums erhalten
bleiben.

Geplante MaBnahmen:

Die Gestaltung einer barrierefreien und
einsehbaren Verbindung zwischen
Handwerkshof und Ladenzeile in der
Stadtteilmitte kann als erste MaBBnahme
eine groBBe Impulswirkung zeigen. Ent-
sprechend soll die FuBgangerbrtcke
zurUckgebaut werden, um eine eben-
erdige Querung der Dimker Allee zu
ermdglichen. Der vorhandene Niveau-
unterschied ist Uber eine Stufen- und
Rampenanlage behindertengerecht zu
Uberwinden.

Zeitnah ist eine raumbildende Bebau-
ung durch ein Gebaude an der Dim-
ker Allee, an die sudliche Ladenzeile
angrenzend, zu realisieren, wodurch
eine pragnante Stadteingangssituation
erzeugt wird. Eine Erweiterung des
vorhandenen Edeka-Marktes auf eine
Verkaufsflache von 800gm steigert
durch das erhdhte Verkaufsangebot die
Zentralitat des Stadtzentrums. An dem
,Dimker Tor" prasentiert sich Barken-
bergs Mitte durch die UmbaumaB-
nahmen mit einer einladenden Geste
den Bewohnern und Besuchern und
hinterlasst so einen positiven (Erst-)
Eindruck. Die Laufkundschaft erhdht
sich und starkt den Einzelhandels-
standort — dies starkt wiederum das
Image des Stadtteils und erzeugt einen
Anziehungspunkt, der auch Uber den
Stadtteil Barkenbergs hinauswirkt.

Um eine ebenerdige Verkntpfung von

Handwerkshof und Ladenzeile Uber die
Dimker Allee zu erhlten, soll ein ful3-
géngerfreundlicher Uberweg realisiert
werden. Bei der Gestaltung dieser
Zone ist darauf zu achten, dass eine
Einsehbarkeit der beiden Versorgungs-
bereiche jederzeit moglich ist. Durch
eine verkehrsberuhigende StraBen-
aufpflasterung und der Bildung eines
Lroten Teppichs" wird eine bauliche und
gestalterische VerknUpfung der beiden
Versorgungsstandorte geschaffen.

Der Ruckbau und die Gestaltung des
StraBenraumes sowie die StraBenbe-
schilderung signalisieren dem Verkehr
bereits an der Kreuzung zum Witten-
berger Damm die Fahrgeschwindigkeit
zu verringern. Die Stellplatzsituation an
der Dimker Allee wird durch neue Stell-
platzanlagen (Sammelstellplatze) und
mit einen Parkstreifen, der durch den
StraBenrlickbau entsteht, gelost.
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Die neue Stadtteileingangssituation an der Dimker Allee. Eine
ebenerdige StraBenquerung fuhrt durch das ,Dimker Tor* in
die Einkaufszone Barkenbergs. Das ,Dimker Tor“ ist der neue
Anziehungspunkt fir die Bewohner und Besucher Barken-
bergs und soll die Ausstrahlungskraft weit Gber den Stadtteil
Barkenbergs hinaus tragen.



Strukturkonzept flr den Bereich Dimker Allee und der Blauen

Schule in der Mitte Barkenbergs. Gelandeschnitt durch die Einkaufszone in

der Mitte Barkenbergs.
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Offentlicher Raum

Neben der Steigerung der Attraktivitat
der Einkaufsmdglichkeiten soll auch die
qualitatvolle Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes dazu beitragen, den Standort
flr Wohnen attraktiver zu machen.
Dieser wohnungsnahe Freiraum spielt
eine SchlUsselrolle fur die Lebens- und
Wohnqualitat. Gerade der Freiraum
wirkt als strukturbildendes Element,
pragt das Erscheinungsbild der Stadt
und schafft wichtige Standortqua-
litdten. Er ist also die ,Visitenkarte®
Barkenbergs.

Geplante MaBnahmen:

Barkenberg verfligt Uber einen groBen
Anteil an 6ffentlichen Freirdumen. In der
Mitte zahlen die Eingangssituation um
das ,Dimker Tor“, der Platz am Hand-
werkshof, die Einkaufszone und der
Nord-Sud Boulevard zu den wichtigs-
ten Bereichen.

1. Eingangssituation um das
Dimker Tor

Der 6ffentliche Raum in dem zentralen
Bereich Barkenbergs ist von hoher
Bedeutung flr das Gesamtimage des
Ortes. Die Neugestaltung des ,Dimker
Tor" ist eine adressbildende MaBnahme
und entwickelt einen Anziehungspunkt
fUr den gesamten Stadtteil. Damit die
Stadtmitte sich einladend prasentieren
kann, muss neben dem Abbruch der
FuBgéngerbricke und dem Ruck-
schnitt von Baumen und Strauchern
an der Dimker Allee dieser Eingangs-
bereich mit baulichen und freiraum-
gestalterischen Akzenten aufgewertet
werden. Ein Roter Teppich, neugestal-
tete Geschaftseingange, MaBnahmen
zur besseren Orientierung (Beschilde-
rungssystem, Leitlinien im Bodenbelag
etc.) und punktuelle Bepflanzungen

sind erste MaBnahmen zur Aufwertung
des offentlichen Raums.

2. Platz am Handwerkshof

Durch die Entfernung der FuBganger-
bricke mit ihren Treppenanlagen und
dem Ruckschnitt des Grinsaums an
der Dimker Allee sowie am Witten-
berger Damm wird der Handwerkshof
einsehbar und bildet das Pendant zur
gegenuberliegenden Einkaufszone. Der
neu inszenierte Platz ist hier gestalte-
risch und qualitatvoll aufzuwerten. Die
Ladeneigentiimer sowie die Stadt Dor-
sten missen lhren Anteil liefern, damit
der Platz eine weitere Anlaufstelle fur
die Besucher und Bewohner Barken-
bergs wird. Ein héheres Sicherheitsge-
fUh! fUr die Ladeneigentimer soll durch
eine als dringend notwendig erachtete
AuBenbeleuchtung erzielt werden. Mit
Renovierungen der AuBenfassaden der
Geschéftslokale, der Neugestaltung der
Schaufensterbereiche und der Ge-
schéaftseingange, sowie einer entspre-
chenden Gestaltung des Platzes mittels
AuBenmobiliar und Bepflanzungen wird
die Aufenthaltsqualitat rund um den
Handwerkshof gesteigert und ladt zum
Einkaufen, Verweilen und Erholen ein.

3. Einkaufszone

Die Einkaufszone verknUpft Uber das
LDimker Tor* den Handwerkshof mit
dem Nord-Std Boulevard . Hier gilt es
wie am Handwerkshof den 6ffentlichen
Raum gestalterisch qualitatvoll auf-
zuwerten, um ein ,modernes Einkau-
fen® anbieten zu kdnnen. Dazu zahlt
die Aufwertung der Ladenlokale und
Ladeneingangsbereiche, die durch die
Eigentimer und Gewerbetreibenden
vorgenommen werden muss, die Opti-
mierung der Beleuchtung, eine Erneu-
erung des AuBenmobiliars sowie einer
den Besuchern Orientierung gebenden
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Bodenbepflasterung. Eine anspre-
chende Aufwertung der Einkaufszone
wirkt als Magnet flr Bewohner und
Besucher, steigert die Einkaufs- und
Verweilbereitschaft und macht den
Standort so attraktiv flir Gastronomie
und andere Folgenutzungen.

4. Nord-Siid Boulevard

Ein wichtiger stadtebaulich pragender
Raum in Wulfen-Barkenberg ist neben
dem Napoleonsweg der Nord-Sud
Boulevard. Dieser bildet das innere
Rickgrat des Stadtteils und bindet

die angrenzenden Wohnquartiere wie
Blaue Schule und Himmelsberg an das
Nahversorgungszentrum an und schafft
wichtige Verknupfungen in die umlie-
genden Landschaftsrdume. Der Bou-
levard verflgt bereits Uber Qualitaten,
die es im Rahmen des Stadtumbaus
wieder zu entdecken gilt. Die pragen-
de Baumreihe im Bestand sowie die
GrUne Mitte sollen in die Entwicklung
mit einbezogen und weiterentwickelt
werden. Durch PflegemaBnahmen der
Baume und Straucher, Orientierungs-
felder im Bodenbelag, Instandsetzung
von AuBenmobiliar und wegbegleiten-
der Beleuchtung wird dieser Raum
wieder zu einem attraktiven Anlauf-
punkt des Stadtteils und bietet Platz
fUr Freizeit- und Erholungsangebote.
Eine drei- bis viergeschossige neue
Wohnbebauung, deren Eingdnge am
Boulevard liegen, fasst den &ffentlichen
Raum, so dass eine weitere Aufwer-
tung und Belebung (und damit eine
bessere soziale Kontrolle) der Mitte
Barkenbergs erreicht wird. Zudem soll-
te dem stadtebaulichem ,Gelenkpunkt*
an der Wegeverbindung zum Télchen
besondere Aufmerksamkeit gewidmet
werden. Eine Sonderwohnform und ein
gestalteteter Vorplatz starken zusétzlich
den Nord-Sud Boulevard.
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Stadtebaulicher Vorentwurf fUr die Mitte Barkenbergs. Die
Verbindung des Handwerkshof und der Einkaufszone wird
durch eine fuBgangerfreundliche, ebenerdige StraBenque-
rung geschaffen. Die freiraumgestalterische Aufwertung der
Einkaufszone 1adt ein zum Aufenthalt und Verweilen. Die
Erweiterung des Einkaufsmarktes und die zusatzlich ge-
wonnenen Laden bereichern das Einkaufsangebot fur die
Bewohner und Besucher Barkenbergs.




Wohnen

Die Entwicklung der frei werdenden
Flachen an der Dimker Alle 1asst
vielféltige Bebauungsmaoglichkeiten

fUr unterschiedlichste Formen des
Wohnens zu. Es bieten sich an diesem
Standort verdichtete Wohnformen an,
um dem Gedanken ,Mitte und Zentrali-
tat" gerecht zu werden und eine flr den
Einzelhandel notwendige Mantelbevdl-
kerung zu gewdhrleisten. Die Bebau-
ung muss hohen Qualitats- und Gestal-
tungsansprichen gerecht werden, da
sie durch ihre Lage eine profilgebende
Ausstrahlung flr das Zentrum hat.

Geplante MaBnahmen:

Die Neubebauung an der Dimker Allee
unterteilt sich in zwei Bereiche:

FUr die Bereiche an der Dimker Al-

lee 31-33 ist ein Ruckbau und eine
Modernisierung vorgesehen, fur die
Bereiche 35-79 kommen drei- bis
viergeschossige Neubauten in Frage.
Die Flachen Uber den Geschéftszonen
im Erdgeschoss (z.B. Edeka-Markt,
weitere gewerbliche Nutzungen und
gastronomische Flachen, eine Post-
stelle) eignen sich auch flr unter-
schiedliche Dienstleistungszwecke (wie
Arztpraxen, Versicherungsburos o.

a.). Die dartiberliegenden Geschosse
sind dem Wohnungsbau vorbehalten.
Sie machen es mdglich, dem Wunsch
nach Single-Wohnen, Familien-Woh-
nen, Mehrgenerationen-Wohnen und
altengerechtem Wohnen in Wulfen-Bar-
kenberg nachzukommen.

Der neu entstehende Geschosswoh-
nungsbau soll Vielfalt und Flexibilitat
zulassen. Garten, Loggien und Dach-
garten mit einer guten Exposition zur
Sonne bilden ein weiteres pragendes
Merkmal fur die Bebauungstypologie.
Bei der Gestaltung der Gebaudekom-
plexe ist darauf zu achten, dass eine

hohe architektonische Qualitat in der
Fassadengestaltung sich in der Quali-
tat der Grundrissorganisation und den
Nutzungsqualitaten (Belichtung, Loggi-
en), in den privaten Freirdumen und bei
den Stellplatzen widerspiegelt, um dem
Anspruch des Stadtteilmittelpunktes zu
entsprechen.

Der Entwurfsvorschlag erdffnet die
Maglichkeit des Entstehens eines neu-
en innerstadtischen Quartiers, das sich
in die Struktur Wulfen-Barkenbergs
integriert und dennoch einen eigen-
standigen Charakter aufweist. Eine
stufenweise Entwicklung in mehreren
Etappen ist maglich.

Vernetzung und
Organisation von Akteuren

Um eine nachhaltige Aufwertung des
Einzelhandelsschwerpunktes und der
angrenzenden Bereiche zu erhalten,

ist es erforderlich, auch die privaten
Akteure, wie Gewerbetreibende und
Hauseigentimer, einzubinden. Neben
dem Einsatz 6ffentlicher Gelder im
Rahmen der Stadtumbauférderung
muss moglichst viel privates Kapital
mobilisiert und zielgerecht eingesetzt
werden. Ebenso muss das in Anséatzen
schon vorhandene private Engagement
fUr eine langfristige Entwicklung und
konstruktive Begleitung des Prozesses
im Bereich der Dimker Allee gestéarkt
werden. Zur Erreichung des Ziels ,Mitte
etablieren und Nahversorgungszent-
rum ausbauen” mussen auch die sich
im Privatbesitz befindlichen Gebaude
saniert und der private Raum ent-
sprechend gestaltet werden. Hierfur
soll im Rahmen einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft gemeinsam mit
den Akteuren ein Gestaltungskonzept
erarbeitet und anschlieBend umgesetzt
werden. DarUber hinaus bildet solch ein
Zusammenschluss einen notwendigen
Rahmen fur (Marketing-) Aktionen und
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gemeinsame Auftritte. So werden aus
Hauseigentimern und Gewerbetrei-
benden wichtige Akteure im Stadtteil.

Aufgrund der hohen Anforderungen an
das Zentrum von Barkenberg muss ein
stadtebauliches, architektonisches und
freiraumliches Qualifizierungsverfahren

durchgefuhrt werden.
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2 | Gemeinschaftliches Wohnen an
der Blauen Schule

Wohnen

Die Flache der ehemaligen Blauen
Schule liegt zentral innerhalb Bar-
kenbergs. Aufgrund der optimalen
Lagegunst zwischen dem Nord-Sud
Boulevard und dem Télchen sowie der
guten fuBlaufigen Erreichbarkeit der
Nahversorgung eignet sich dieses Areal
hervorragend fur eine eigenstandige
Wohnbebauung, die die Nachfrage
nach dem typischen Eigenheim deckt.
Zur erfolgreichen Entwicklung die-

ser Wohnbauflachen auf dem Markt
erscheint es Uberaus wichtig, hier ein
Quartier mit hoher baulicher, architek-
tonischer und freiraumgestalterischer
Qualitat bei finanzierbaren Kosten

fur die 6ffentliche Hand entstehen zu
lassen.

Eine Realisierung der Wohnbebauung
auf dem Gelande der ehemaligen Blau-
en Schule wird als wichtig, allerdings
zeitlich nachgeordnet, zu der Realisie-
rung der Neubebauung an der Dimker
Allee betrachtet. Fur Entwicklung und
Gestaltung der Flachen wahrend und
nach der Abrissphase der Blauen
Schule ist ein Zwischennutzungskon-
zept erforderlich.

Geplante MaBnahmen:

Die nérdlich der ehemaligen Schule
gelegene Turnhalle bleibt erhalten,

wird umfangreich saniert und stellt
ohne durch Larm die umliegende
Wohnbebauung zu beeintréchtigen,
einen Anlaufpunkt im Stadtteil dar und
erweitert so die Wohnumfeldqualitat fur
das neue Quartier.

Das stadtebauliche Konzept fugt sich in
die vorhandene Bebauungsstruktur ein,
integriert das ehemalige Hausmeister-
gebaude und vollendet das Stadtbild.
Die Bebauungstypologie ist fur Singles,
Einfamilien-, Mehrfamilien-, und Mehr-
generationenwohnen geeignet.

Fir das Wohnquartier wird das Prin-
zip des ,einfach und selber bauen®
vorgeschlagen, das sich erfolgreich

im Rahmen der IBA Emscherpark an
vielen Orten etabliert hat.

Das Ziel des qualitativ hochwertigen,
aber kostengunstigen Bauens wird
dabei durch die ,Muskelhypothek® der
Bauherren erreicht, durch Selbsthilfe im
Wohnungsbau, ob in der Gruppe oder
alleine. Durch solche Bau-Modelle kén-
nen die Bauherren ihren Rohbau unter
technischer Hilfestellung zum groBen
Teil selber bewerkstelligen und so dras-
tisch die Kosten senken. Eine andere
Moglichkeit ist die der,Starterhduser*,
die je nach Wohnflachenbedarf vertikal
und horizontal um weitere Elemen-

te kostengunstig erweitert werden
konnen. So entstehen auf individuelle
Wohnbedurfnisse angepasste kosten-
gUnstige Gebaude die der Baukultur
Barkenbergs gerecht werden und
Modellcharakter fur die Region haben
koénnen.

Offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raum nimmt innerhalb
des Siedlungsgefuges in Barkenberg
eine besondere Stellung ein — sowohl
qualitativ wie auch quantitativ. Diese
Tradition soll in den neu entstehenden
Wohnquartieren fortgefUhrt werden.
Ziel ist es einerseits, einen Quartiers-
mittelpunkt zu schaffen, der Nach-
barschaften fordert. Andererseits gilt
es den Standort an der Turnhalle als
zentral gelegene soziale Infrastruktur zu
starken, und als Treffounkt nahe dem
,Nord-Sud Boulevard“ auszubauen.
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Stadtebaulicher Vorentwurf der Flache der ehemaligen Blau-
en Schule. Die Turnhalle und der neugewonnene Quartiers-
platz integrieren sich in die Reihenbebauung. Das ehemalige
Hausmeistergebaude ist problemlos in dieses Konzept zu
integrieren.
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Geplante MaBnahmen:

Neben den neuen Stellplatzen flr die
Nutzer der Turnhalle und der Bewohner
entsteht im Norden ein ,Quartiersplatz".
Dieser soll als nachbarschaftlicher Treff-
punkt und Aufenthaltsort fUr die Be-
wohner des Quartiers dienen — damit
wird das siedlungsstrukturelle Muster
Barkenbergs beibehalten. Gleichzeitig
erhalt der Bereich eine soziale Bedeu-
tung fur Barkenberg durch die angren-
zende Turnhalle: dort spielt sich das
Vereinsleben ab, Sportler und Besucher
beleben den offentlichen Raum. Ein
Boule-Platz soll diese Thematik aufgrei-
fen und Synergieeffekte zwischen den
Nutzungen von Turnhalle und &offentli-
chem Raum schaffen.

Der Erhalt der alten Baumbestande
wirkt als raumbildendes Element und
schafft an diesem Ort eine eigene
Atmosphare. Eine neue Beleuchtung
sorgt fur Einsehbarkeit und Orientie-
rung im Quartier und erhéht die soziale
Sicherheit.

Durch die Organisation von &ffentlichen
und privaten Raumen kdénnen Einheiten
entstehen, die gemeinschaftlich oder
individuell orientiert sind und so vielfalti-
ge Nutzungsmaglichkeiten erdffnen.

Die PKW-ErschlieBung erfolgt Gber
Sammelstellplatze am Quartiersrand
(Parken unter einem ,Grliindach®), an
neu gestalteten Stellplatzen und der
Turnhalle.

Aufgrund der hohen Anforderungen an
das Wohnquartier auf dem Gelande der
Blauen Schule muss ein stadtebauli-
ches, architektonisches und freirdumili-
ches Qualifizierungsverfahren durchge-
fOhrt werden.
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Eine neu intergrierte Zeilenbebauung fugt sich in das vorhan-
dene Stadtbild ein. Das Prinzip ,selber und einfach Bauen®,
mit dem Ziel, architektonisch qualitatvolle Hauser fur Einfa-
milien-, Mehrfamilien-, und Mehrgenerationen ist hier vorge-
schlagen.






3 | Wohnen am Himmelsberg
Wohnen

Fur einen Stadltteil ist es wichtig, ein
umfangreiches Angebot an unter-
schiedlichen, flexiblen Wohnformen
anzubieten, um ein breites Band po-
tenzieller Nutzer anzusprechen. Flr die
stdlich im Stadtumbaugebiet liegenden
Flachen am Himmelsberg bietet sich
die Chance, die vorhandenen Wohn-
komplexe am Nord-Sud Boulevard neu
zu konzipieren. In der jetzigen Phase
kann jedoch noch von einem intakten
Wohnumfeld gesprochen werden. Zur
Zeit gibt es keine Leerstande und es
wird auch in nachster Zeit nicht damit
zu rechnen sein. Demnach gilt es die
mehrgeschossigen Gebaudekomplexe
am Himmelsberg wéhrend der laufen-
den Umbauphase Dimker Allee und
Blauen Schule in seiner Entwicklung zu
beobachten.

Zu einem spateren Zeitpunkt der Stad-
tumbauphase sollten jedoch Ruickbau
und ModernisierungsmaBnahmen
vorgenommen werden, um die Wohn-
gebaude mit hoher baulicher, architek-
tonischer Qualitat und neuer Nutzungs-
qualitat fir die Bewohner aufzuwerten.

Eine Realisierung des Umbaus am
Himmelsberg ist ebenfalls wichtig fur
die Entwicklung des Nord-Sud Boule-
vards und fur die Wegeverbindung im
gesamten Stadtteil. Dies soll allerdings
zeitlich nachgeordnet zu der Realisie-
rung an der Dimker Allee geschehen.

Nach dem Abriss des Kindergartens
am Himmelsberg West besteht die
Mdoglichkeit, die neu gewonnene Flache
flr ein Wohnquartier umzunutzen. Da-
bei kdnnen die angrenzenden, derzeit
ungenutzten Grinflachen miteinbezo-
gen werden.

Ziel ist es, auch bisher nicht bertick-
sichtigte Nachfragegruppen flr den
Standort zu gewinnen. Die neu ent-
stehenden Flachen bieten optimale
Vorraussetzungen fur ein neues Wohn-
quartier.

Fur die Entwicklung wahrend und nach
der Umbruchphase des Himmelsbergs
ist bei den weiteren Planungen ein
Zwischennutzungskonzept zu erstellen,
um innerhalb des Stadtgefliges keine
Brachflachen mit negativen Auswirkun-
gen entstehen zu lassen.

Geplante MaBnahmen:
Bestehender Wohnungsbau

Der Neuanfang am Himmelsberg be-
deutet zugleich das Bekenntnis zu ho-
herer Qualitat durch Schrumpfung. Die
groBmaBstablichen Baublécke missen
dem Stadtbild und der Stadttruktur
angepasst werden. Der Riuckbau und
die Sanierung der achtgeschossigen
Gebaudekomplexe sind durchzufihren.

Die kaum gegliederte Fassade soll
aufgelockert werden, dunkle Gebau-
dedurchgénge vergroBert oder ganz
entfernt (Bildung von Zwischenseg-
menten) und private sowie dffentliche
R&ume deutlich differenziert werden,
um eine klare Abgrenzung zum Nord-
Sud Boulevard zu schaffen.

Der Umbau der Gebaudesubstanz
muss Vielfalt und Flexibilitat zulassen.
In den nun drei- bis viergeschossigen
Gebauden soll ein Angebot an unter-
schiedlichen Wohnformen entstehen,
um ein breites Angebot an Wohnungs-
zuschnitten anbieten zu kénnen.
Zusatzlich sollte auf individuelle Be-
durfnisse von Bewohnern eingegangen
werden. Klar gegliederte Hauseingan-
ge, individuelle Grundrisse, private
Garten, direkte Zugange in den AuBen-
raum, Uberschaubare Nachbarschaf-

103

ten, Loggien und groBzUugige Dachter-
rassen steigern die Wohnqualitat am
Himmelsberg und pragen die Bebau-
ungsstruktur am Nord-Sud Boulevard.

Die Stellplatzsituation wird auf den vor-
handenen neu gestalteten Sammelstell-
platzen und Garagenhdfen organisiert.

Himmelsberg West

Obwohl in der Analyse von méglichen
Nachfragegruppen das Potenzial von
Einfamilienhdusern im héherpreisigen
Segment als gering eingeschatzt wird,
ist aufgrund des langfristigen Realisie-
rungsprozesses diese Variante bertick-
sichtigt worden. Eine neue Bebauung
auf diesem Areal kann und soll die
Nachfrage an neuen Einfamilienhdusern
fUr Barkenberg decken. Auch flr diese
Entwicklung gilt es, hier ein Quartier mit
hoher baulicher, architektonischer und
freiraumgestalterischer Qualitat entste-
hen zu lassen.

In Verbindung mit den pragenden
Landschaftsbezlgen sowie dem
erhaltenswerten Baumbestand bzw.
GrUnsaum bietet es sich hier an, ein
gartenbezogenes Wohnen in Einfamili-
enhausern auf groBeren Grundsticken
zu entwickeln. Diese Wohnform sollte
im mittleren Preissegment liegen.

Der Bedarf nach einem solchen
Marktsegment wird als perspektivisch
eingeschatzt, da das derzeitige Image
Barkenbergs fUr eine derartige Entwick-
lung nicht férderlich ist und Standorte
auf der Grliinen Wiese eine Konkurrenz
darstellen. FUr eine nachhaltige Aufwer-
tung des Standortes Barkenberg wird
es aber als notwendig eingeschéatzt,
dass Angebote auch fur dieses Nach-
fragesegment geschaffen werden.
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Das Gelande des 6stlichen Himmels-
berg wird aufgrund der Lage am
Siedlungsrand, den starken Bezlgen in
den Freiraum und der ,Intaktheit” des
Standortes als geeignet angesehen.
Eine Konzeptentwicklung zur Ver-
marktung muss in Abhangigkeit der
Erfahrungen aus der Entwicklung und
Vermarktung der Flachen Dimker Allee
und Blauen Schule erfolgen und flexibel
an den Markt angepasst werden.

Offentlicher Raum

Der o6ffentliche Raum soll dazu beitra-
gen, den Standort Wulfen-Barkenberg
fUr attraktives Wohnen zu entwickeln.
Die Qualitat von Grtn- und Freiflachen
einer Stadt spielt eine Schitsselrolle
fOr die Lebens- und Wohnqualitat und
pragt das Erscheinungsbild. Auch am
Himmelsberg ist der 6ffentliche Raum
in Form des Nord-Sud Boulevard von
hoher Bedeutung und zahlt zu den
wichtigsten Freirdumen in Barkenberg.

Geplante MaBnahmen:

Als erste MaBnahme gilt es, den Nord-
Sud Boulevard baulich und gestal-
terisch aufzuwerten, da dieser die
stadtebauliche Verbindung zur Mitte
Barkenbergs darstellt. Vorhandene
Qualitéten wie die Baumreihen, Stufen-
und Rampenanlagen sowie Aufent-
haltsbereiche mtssen gepflegt und

aufgewertet werden. Durch PflegemaB- =

nahmen an Baumen und Strauchern,
Orientierungsfeldern im Bodenbelag,
der Instandsetzung oder dem Ersatz
des derzeitigen AuBenmobiliars und
einer ausreichenden wegbegleitenden
Beleuchtung wird mit einfachen Mitteln
eine erste Qualitatssteigerung im préa-
genden Wohnumfeld fGr den Himmels-

berg und den ganzen Stadtteil erreicht. l

Durch die Inszenierung des Nord-Sid
Boulevard mit den Wohngebauden

und den zugeordneten Gebaudeein-
gangen ist es wichtig, den 6ffentlichen
Raum eindeutig vom privaten Raum zu
trennen. Hierfur sollen topographische,
vegetative und/ oder bauliche Elemente
eingesetzt werden, die den Raum klar
gliedern.

Bei der Realisierung der neuen
Wohnbebauung auf der Kindergarten-
flache muss die hochwertige Baum-
substanz entlang des Himmelsbergs
und der Barkenberger Allee in das
stadtebauliche Konzept mit einbezogen
werden, was durch groBe private Frei-
flachen mdaglich ist. Die AnknUpfung an
den stadtebaulich markanten Nord-Sud
Boulevard und damit an die Mitte und
den Freiraum Barkenbergs erfolgt tber
einen neuen Quartiersplatz mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Die Stellplatzsituation wird auf den
vorhandenen neu gestalteten Sam-
melstellplatzen und Garagenhofen

am Himmelsberg organisiert: neue
Stellplatzmdglichkeiten entstehen am
Quartiersrand, zugeordnete Stellplatze
sollen am Wohngebaude direkt reali-
siert werden.

Aufgrund der hohen Anforderungen
an den Himmelsberg muss ein stad-
tebauliches, architektonisches und
freirdumliches Qualifizierungsverfahren
durchgefuhrt werden.
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Stadtebaulicher Vorentwurf fur die Flache am Himmelsberg

Links:

Rickbau und Sanierung der Wohnkomplexe am Himmels-
berg. Die ,aufgebrochene” Fassade, gegliederte Gebaude-
durchgénge, Dachterrassen und Loggien, klare Trennung
des privaten und des 6ffentlichen Raumes und die Aufwer-
tung des Nord-SUtd Boulevards charakterisieren den Him-
melsberg.
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4 | Freiraum Qualifizieren

Die Qualitat von Griin- und Freiflachen
einer Stadt hat unmittelbare Auswirkun-
gen auf die Wohnqualitat und ist somit
von hoher Bedeutung flir das Stadtbild;
dies bildet mit die ,Visitenkarte" des
Stadltteils.

Eine der stadtebaulichen Qualitaten
Barkenbergs ist der hohe Anteil an
GrUn- und Freiflachen, welche sich
jedoch in einem unzureichenden
Pflegezustand befinden. Hier besteht
ein wichtiges Potenzial der Stadt-
entwicklung. Es gilt die vorhandenen
Qualitaten zu entwickeln und die
unterschiedlichen Freiraumbereiche
miteinander zu vernetzen. Langfristig
muss man Losungen finden, mit dem
derzeitigen hohen Pflegeaufwand der
GrUnraume umzugehen. Gerade jetzt
bietet der Stadtumbau die Chance, die
offentlichen Raume als Rickgrat des
Stadltteils neu zu strukturieren und sie
gestarkt in den Stadltteil einzubinden.

Es ist somit ein groBes Potential flr die
Freiraumentwicklung in Barkenberg

vorhanden, das durch eine Qualifizie-
rung genutzt werden muss.

als Anziehungspunkt fur Familien und
Jugendlichen aus dem ganzen Stadt-
gebiet wirken und so Imagewirksam
Geplante MaBnahmen: werden.
Entwicklung des
Robinsonwéldchens zu einem

Abenteuerspielplatz

Insofern bestehen hohe Anforderun-
gen an ein noch durchzufUhrendes
freiraumplanerisches Qualifizierungs-
verfahren zur Gestaltung des kinftigen
Waldspielplatzes.

Bei der Analyse des Freiraums in
Barkenberg fallt auf, dass es kaum
Kinderspielplatze im Stadtteil gibt.

Bei den Gesprachen mit den Burgern
Barkenbergs sowie anderen Akteuren
im Stadtumbau wurde aber deutlich,
dass dies kein Mangel ist. Es besteht
kein Bedarf an wohnortnahen Spielplat-
zen, da der gesamte Raum bespielbar
ist. ,Kinder spielen eben dort, wo sie
gerade sind“. Jedoch wird ein Bedarf
gesehen, das Robinsonwaldchen,

das umfangreicher PflegemaBnahmen
bedarf, zu einem Waldspielplatz auszu-
bauen. Die vorhandene Baumsubstanz
und die Lage am Kindergarten sowie
im Zentrum Barkenbergs bieten opti-
male Vorraussetzungen.

Solch ein Waldspielplatz kann bei
einer entsprechenden Vermarktung
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ﬁobinsonpark
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Entwicklung des Robinsonpielplatzes zu einem Abenteuer-
spielplatz. Die hervorragende Baumsubstanz, die Lage am
Kindergarten und die Nahe zur Mitte Barkenbergs bieten
optimale Voraussetzungen.
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Erarbeitung und Umsetzung eines
Pflegekonzeptes

Um die Freiraumqualitat Barkenbergs
zu steigern, die urspriinglichen Qualita-
ten wiederherzustellen und an heutige
Bedurfnisse anzupassen, ist es not-
wendig, ein umfassendes Pflegekon-
zept zu erarbeiten und umzusetzen.
Dies muss Aussagen zu folgenden
Themen enthalten:

e Gestaltung von Wohnwegen und

Hauptwegeverbindungen mit unter-

schiedlichen Gestaltungsschwer-

punkten zur Hierarchisierung des

Wegenetzes

Ruckbau/ Sanierung maroden Mobili-

ars im offentlichen Raum und Neuge-

staltung von Aufenthaltsraumen

e Umgang mit der Einfriedung von

privaten Mietergéarten, Prifung des

Bedarfs flr weitere private Mietergér-

ten

Klare Abgrenzung und Definition von

offentlichen zu privaten (Frei-) Rau-

men durch topographische, vegetati-

ve oder bauliche Elemente

e Qualifizierung und Positionierung von
offentlichen Grinraumen zur Verbes-
serung der Orientierbarkeit

e Gestaltung und Pflege des StraBen-
begleitgriins

e Erarbeitung eines Konzeptes fur Pfle-
gepatenschaften der Anwohner, um
den Pflegeaufwand der Kommune
zu reduzieren und so die nachhalti-
ge Bewirtschaftung des o6ffentlichen
Raumes zu gewéahrleisten

* Priifung der Ausleuchtung im Offent-
lichen Raum; Installation zusatzlicher
Leuchteinheiten zur Verbesserung
der Sicherheit und als Gestaltungs-
element

Bei der Konzeptentwicklung ist es not-
wendig den Grinaufbauplan und das
Freiraumkonzept der ,Véater der Neuen
Stadt” zu berucksichtigen; die Struktur
soll identifiziert und wichtige SichtbezU-
ge berUcksichtigt und weiterentwickelt
werden. Da Barkenberg erheblich
durch den Grin- und Freiraum gepragt
ist und die Leitidee des Stadtumbaus
ist, den Charakter dieser Modellstadt
zu erhalten, durfen nur sensible Eingrif-
fe im Bestand vorgenommen werden.
Ziel des Pflegekonzeptes muss es sein,
die vorhandenen Potenziale (6kologisch
und gestalterisch) weiter auszuarbeiten
und an die heutigen Bedurfnisse der
Bewohner an das Wohnumfeld behut-
sam anzupassen. Bei den Gesprachen,
insbesondere mit den Bewohnern Bar-
kenbergs, ist deutlich geworden, dass
das Wohnumfeld eine herausragende

Stellung bei der Bewertung der Wohn-
qualitat darstellt. Dieses Potential gilt
es, auch im Hinblick auf eine Aufwer-
tung des Images und einer Attraktivie-
rung des Wohnstandortes zu nutzen.

Aufgrund der hohen Anforderungen an
die Freiraumentwicklung des Robin-
sonwéaldchens muss ein freirdumliches
Qualifizierungsverfahren durchgefthrt
werden.
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Barkenbergs Freirdume haben sich im Laufe der Entwick-
lung in ,zugewucherte” Grinraume entwickelt. Waldartiger
Baumzustand, hohe Verschattung, marodes Aussenmobili-
ar, unuberschaubare Wegeverbindungen und unattraktives
Begleitgrin fordern nach einem umfassenden Pflegekonzept.
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5| Orientierung und Leitsysteme
schaffen

»Insgesamt soll bei der Gestaltung
des Offentlichen Raumes Einfachheit
und Klarheit der Vorrang eingeraumt
werden vor Vielfalt und Verspieltheit.
Eine Vereinheitlichung in den Gestal-
tungselementen unterstreicht nicht nur
den raumlichen Zusammenhang im
Gesamtnetz des offentlichen Raumes,
sondern hebt auch den besonderen
Gestaltungswillen als Identitat stiften-
des Merkmal einer Stadt hervor. Zudem
fordert dies die Ablesbarkeit und Ori-
entierung im Offentlichen Raum.“ (vgl.
Deutscher Stadtetag 2006: Strategien
flr den offentlichen Raum S. 32 f.)

Geplante MaBnahmen:

Einbeziehung der FuBgangerbrii-
cken am Wittenberger Damm

Um dem MIV (Motorisierter-Individual-
Verkehr) Orientierungsmaglichkeiten zu
bieten, werden die FuBgangerbriicken
des Wittenberger Damms hinzuge-
zogen. Diese unterteilen Barkenberg
durch ihre Lage und Neugestaltung
entlang der UmgehungsstraBe in
unterschiedliche Sequenzen. In einem
Qualifizierungsverfahren soll ein System
zur Orientierungshilfe in Barkenberg
ausgearbeitet und anschlieBend umge-
setzt werden.

Akzentuierung der
Einfahrtsbereiche

Die Einfahrtsbereiche vom Wittenber-
ger Damm in den Stadtteil sind vom
Verkehrsteilnehmer nur schwer erkenn-
bar und kaum einsehbar. Es gilt diese
Eingangsbereiche qualitativ zu starken
und als pragendes Element fur die
Orientierbarkeit gestalterisch herauszu-
arbeiten. Folgende MaBnahmen sind

hierfir notwendig:

e Aufpflasterung der StraBe fur eine
Verkehrsberuhigte Zone

e Pflege und Ruckschnitt der Baum-
kronen

e Gestalterische Eingriffe zur Orientier-
barkeit im Stadtteil

e SicherheitsmaBnahmen fur den FuB3-
und Radverkehr

Orientierungsmoglichkeiten im
Hauptwegenetz durch die
Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Die Besucher und Bewohner Barken-
bergs mussen sich “intuitiv durch den
Stadtteil bewegen kdnnen. Dazu ist es
notwendig, die Hauptwegeverbindun-
gen von den Wohnwegen gestalterisch
abzugrenzen. Wichtige Ankerpunkte
far die Orientierung im Stadltteil stellen
hierbei das Nahversorgungszentrum
Dimker Allee, der Nord-Sud-Boule-
vard, der Napoleonsweg, der Wulfener
Markt sowie die Freiraumbezlge (Mitte/
Talchen/ Robinsonwéldchen) dar. An
diesen Hauptwegeverbindungen sind
die vorhandenen Platzsituationen und
Ruherdume vorrangig aufzuwerten und
zu gestalten.

Um eine Orientierungsmaoglickeit zu
gewahrleisten, sollen verschiedene
Gestaltungselemente herangezogen
werden:

e Aufpflasterung des Bodenbelages

e Farbliche Kennzeichnung/ Orientie-
rungsfelder im Bodenbelag

e Aufweitung und Gestaltung der Ge-
baudedurchgéange

e Hierarchie der Wege (Wegbreiten und
Bepflanzungen)

Ausschilderungen als
Orientierungshilfe

Der undurchsichtigen Zugangssituation
vieler Gebaude wird mit Ausschilde-
rungen begegnet. Hierbei ist darauf zu
achten, dass kein Schilderwald ent-
steht, sondern an zentralen Orten im
Gebiet Informationstafeln (mit Stadt-
teilplanen) mit StraBen- und Hausnum-
merverzeichnissen aufgestellt werden
und die Sammelstellplatze flr Pkw von
den ErschlieBungsstraen gut sichtbar
gekennzeichnet den Gebauden zuge-
ordnet werden.

Eine genaue Konzipierung dieses

Leit- und Orientierungssystems muss in
einem Quialifizierungsverfahren erarbei-
tet werden.



Beispielbilder zeigen mit welchen Mitteln Orientierung im
Stadtgeflige erzeugt werden kann. Einfache, geradlinige We-
geverbindungen und Gestaltungselemente wie Farben, Licht
und verschiedene Materialien sorgen fur Orientierung.
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‘Grinsaum’ Querparken Dimker Allee

‘Aufenthaltsbersich * Dimker Allee

Der StraBenquerschnitt zeigt eine magliche Entwicklung
nach dem Rckbau der StraBe an der Dimker Allee. Quer-
parken oder ein Aufenthalts- und Griinbereich sind MaBnah-
men zur Neustrukturierung des Uberdimensionalen Stralen-

raumes.

Wohnan &
Garten Alriumhauser




6 | Verkehr ordnen und vertréaglich
abwickeln

Den Fragen zu Verkehr und Mobilitat in
der Stadtentwicklung wird eine hohe
Bedeutung beigemessen. Ziel ist die
Verkehrslenkung, die Minderung der
Verkehrsbelastung, ausreichende und
bedarfsorientiert verteilte Stellplatzan-
lagen, eine Verlangsamung des Ver-
kehrsflusses zur Steigerung der Sicher-
heit, die Verbesserung der Orientierung
in einem wabenférmigen Erschlie-
Bungssystem sowie die Erhdhung der
Benutzerfreundlichkeit der Angebote im
offentlichen Personenverkehr.

Die ErschlieBung des Stadtteils Barken-
berg ist gepragt durch den vierspuri-
gen, baulich getrennten Wittenberger
Damm als HaupterschlieBung, breit
ausgebildete innere ErschlieBungsstra-
Ben (z. B. Dimker Allee, Barkenberger
Allee), der markante Napoleonsweg,
die Nord-Sud Achse, sowie eine eng-
maschige Wegenetzstruktur. Weiteres
Merkmal ist die strikte Trennung der
motorisierten und nicht-motorisierten
Verkehrsteilnehmer. Daraus resultiert
eine groBBe Anzahl an verkehrssicheren
FuBgéangerbricken und StraBenunter-
fGhrungen.

Geplante MaBnahmen:
Riickbau von StraBBen

Die Uberdimensionierten StraBenprofile
der Dimker Allee und Himmelsberg im
Bereich des ,Dimker Tor", werden von
vier auf zwei Spuren zurtickgebaut.
Der gewonnene Raum soll in einen
Parkstreifen bzw. einen Aufenthalts-
und GrUnbereich entlang der Dimker
Allee umgestaltet werden. Gleichzeitig
soll durch verkehrstechnische MaB3-
nahmen die Fahrgeschwindigkeit der
Verkehrsteilnehmer reduziert und die
Kreuzungssituation an den Ecken der
»Quartierswaben“ durch Fahrbahn-
verschwenkungen entschéarft werden.
Diese MaBnahme ist stufenweise zu
realisieren. Notwendiger Akzent ist der
Ruckbau der Dimker Allee im Zusam-
menhang mit dem Ruckbau der FuB-
gangerbrlcke an der Einkaufszone.

Riickbau, Sanierung, Gestaltung
von Briicken und Unterfiihrungen
am Inneren Ring

Von Seiten der Bevolkerung Barken-
bergs wird die getrennte Abwicklung
der Verkehrsteilnehmer als durchaus

positiv und vor allem als sicher angese-

hen. Die verkehrliche Grundkonzeption
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der ehemaligen ,Neuen Stadt Wulfen*
soll beibehalten werden.

Einzige Ausnahme ist die FuBganger-
bricke an der Dimker Allee zwischen
der Einkaufszone und dem Handwer-
kerhof, wie bereits im Handlungsfeld 1
Mitte etablieren und Nahversorgungs-
zentrum ausbauen aufgefiihrt. Im Zuge
des Ruckbaus der Dimker Allee sollen
die vorhanden UnterfGhrungen moder-
niesiert und gestalterisch aufgewertet
werden. Dazu z&hlen folgende MaB-
nahmen:

e Installation von Lichteinheiten fur
mehr Sicherheitsgefuhl beim Durch-
queren

e GroBzUgige und gestaltete Eingange
zu den UnterfUhrungen

e GroRzUgige Wegeflhrung bei der
Durchquerung

e Anwendung von hellen und freundli-
chen Farben

e Ausflrliche Beschilderung als Orien-
tierungshilfe
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Durch GestaltungsmaBnahmen der FuBgangerbricken am
Uberdimensionierten Wittenberger Damm sollen die StraBBen-
abschnitte in einzelne, Uberschaubare, Orientierung gebende
und sichere ,StraBensequenzen” eingeteilt werden.



Neuprofilierung Wittenberger
Damm

Der Wittenberger Damm ist in seiner
heutigen Form mit vier Spuren und
einem groBen GrUnstreifen zur bau-
lichen Trennung fur die Abwicklung
des Verkehrs Uberdimensioniert. Auch
bei einer sehr optimistischen Einwoh-
nerentwicklung Barkenbergs wird die
Umgehungsstral3e nicht ausgelastet
sein. Der Ruckbau der vier Spuren auf
zwei Spuren ist demnach mdéglich,
allerdings von geringerer Dringlichkeit.
Mittelfristig kann der Verkehrsfluss am
Wittenberger Damm umorganisiert wer-
den, indem die auBeren Spuren eine
Verbindungsfunktion und die inneren
Spuren eine ErschlieBungsfunktion fur
die angrenzende Bebauung erhalten.
Die Umsetzbarkeit soll in einer Mach-
barkeitsstudie geklart werden.

Ahnlich wie bei dem FuBwegenetz soll
sich auch der Autofahrer intuitiv durch
den Stadtteil bewegen kénnen. Hierflr
bedarf es einer im Zuge des Ruck-
baus vorzunehmenden Gestaltung des
StraBenraumprofils entlang des Witten-
berger Damms, der Dimker Allee, der
Barkenberger Allee und Surick.

Organisation des ruhenden und
bewegten Verkehrs in Barkenberg

Der Stadtteil Barkenberg besitzt ein
introvertiertes ErschlieBungssystem.
Obwohl Stellplatzanlagen und Gara-
genhdfe meistens am ErschlieBungs-
ring der Wabe liegen, gibt es keine di-
rekten Zufahrtsmdglichkeiten zu diesen
Anlagen; die ErschlieBung erfolgt von
Innen.

Als UmstrukturierungsmaBnahme
sollen an gezielten Stellen die Haup-
terschlieBungsringe, u. a. auch der
Wittenberger Damm mit direkten
Einfahrten zu den bestehenden Stell-
platzanlagen der Quartiere versehen
werden. Dieser Eingriff mindert den
ErschlieBungsaufwand und reduziert
den Verkehr innerhalb der Waben.

Der durch den Ruckbau des Stra-
Benquerschnittes an der Dimker Allee
gewonnene Raum soll neue Stell-
platzmdglichkeiten erméglichen. Eine
gestalterische Aufwertung und Neu-
ordnung vorhandener Stellplatzanlagen
und Garagenhdfe bietet zuséatzliche
Parkflachen.
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Eine genaue Konzipierung zur verkehrli-
chen Machbarkeit muss in einem Quali-
fizierungsverfahren erarbeitet werden.
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7 | Kommunikation und Offentlich-
keitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit im Rahmen
eines Stadtumbauprozesses kann
maBgeblich einen (Miss-) Erfolg beein-
flussen. Adressaten sind auf der einen
Seite die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner, die unmittelbar vom Stadtumbau
betroffen sind. Bei diesen geht es
darum, eine positive Grundstimmung
zu erzeugen und Uber die Entwick-
lungen und Vorhaben zu informieren.
Dabei besteht jedoch auch die Gefahr,
durch eine systematische Offentlich-
keitsarbeit zu hohe Erwartungen in der
Bevolkerung zu wecken, wenn sich
die Erfolge nicht schnell genug einstel-
len und enttéduschte Erwartungen zu
erhdhter Resignation bei den Akteuren
vor Ort fihren. (vgl. Website Stadtum-
bau Forum)

Auf der anderen Seite geht es darum,
die AuBendarstellung Barkenbergs zu
verbessern und den Stadtumbaupro-
zess offensiv zu kommunizieren, so-
dass der Abriss als Aufbruch gewertet
und der Stadtumbau in Barkenberg als
eine Qualitatsoffensive aufgenommen
wird, die es mit Spannung zu verfolgen

gilt.

Geplante MaBnahmen:

Kommunikation und Offentlich-
keitsarbeit als Instrument zur Ima-
geaufwertung

FUr beide Zielgruppen gilt es den
Stadtumbau erlebbar zu machen. Dies
geschieht durch Aktionen im Stadt-
teil (in enger VerknUpfung mit den
Zwischennutzungen) und durch das
Prinzip ,tue Gutes und rede dartber*.
Die Qualitdten Barkenbergs werden so
an die Offentlichkeit herangetragen und
der Prozess von der (fachoffentlichen)
Presse begleitet. Weniger Marke-
tingmaBnahmen und Anzeigen zum
,Wohnen im Griinen® sind erwunscht
als vielmehr die Darstellung der Wirk-
lichkeit in Form von Projekten und
MaBnahmen. Es ist wichtig zu kommu-
nizieren, dass das Konzept der Neuen
Stadt Wulfen weiter entwickelt wird
und nicht gescheitert ist! So kann ein
notwendiger Imagewandel eingeleitet
werden, den es langfristig und profes-
sionell unter Einbeziehung der Akteure
des Stadltteils zu begleiten gilt.

Die Besetzung des Stadtumbaus in
Barkenberg mit positivem oder nega-
tivem Image entscheidet sich bei der
Durchfuhrung des ersten Projektes.
Aus diesem Grund ist das Impulspro-
jekt von auBerordentlicher Bedeutung.

Ziele: sensibilisieren, informieren, anre-
gen, entwickeln
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Dorsten, Wulfen-Barkenberg

Gestalten Sie mit!

Der Flyer der Burgerwerkstatt wurde erfolgreich im Stadtteil
verteilt und sorgte fur eine groBe Anzahl an interressierter
Teilnehmer.

Stadtumbau-West

Wann? 16.06.2007 Sevrersrsssarssassarenasnas
Planungswerkstatt zur Stadtentwicklung .."

Wo? Forum der Gesamtschule Wulfen {BﬁHKENBERG
Wulfener Markt 2 s Gritmew, iz Hitist
Eingang vom Markt aus | neben der Litfasssaule
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Stadtebaulicher Ranmenplan

d|] Mitte etablieren und
Nahversorgungzentrum ausbauen

a) Abriss der FuBgangerbriicke Dimker Allee

b) Anpassung der Fahrbahnfléchen im Einfahrtsbereiches Dimker
Allee/ Himmelsberg infolge des Briickenabrisses (verkehrssi-
chermde MaBnahmen).

¢) Gestaltung des 6ffentlichen Raums an der Ladenzeile und am
Handwerkshof ; Umbau &stl. Tellabschnitt Dimker Allee im Be-
reich ,,Dimker Tor* und nérdl. angenzender Bebauung (bauliche
MaBnahmen).

d) Abriss der Wohnbebauung Dimker Allee 35 bis 79 (Geschoss-
wohnbauten).

€) Geschossriickbau und Sanierung der Wohn- und Geschéfts-
bebauung Dimker Allee 31-33.

f) Pflege und Gestaltung von Griin- und Freiflachen im Ubergang
von der Ladenzeile zur Bebauung nérdl. Himmelsberg.

g) Gestaltung des &ffentlichen Raums an der zentralen Nord-Sud-
Achse (Boulevard; bauliche MaBnahmen, Pflege und Gestal-
tung von Griin- und Freiflachen).

h) Zwischennutzungen und temporare Aktionen auf Abrissflachen.

) Entwicklung eines Wohnquartiers (Wiederbebauung der Abriss-
flache Dimker Allee, nordl. Baufelder).

j) Raumbildender Neubau von Geschosswohnungen im Verlauf
der Nord-Stid-Achse (Wiederbebauung der Abrissflache Dim-
ker Allee, stdl. Baufelder).

k) Neubau fUr Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen an
der Dimker Allee (Kopfgebaude der Ladenzeile anstelle der
FuBgangerbriicke).

) Etablierung einer Interessensgemeinschatt ,,Dimker Tor* als
Kooperationsplattform flr Gewerbetreibende, Immobilieneigen-
tUrmer und weitere Akteure der Ladenzeile und des Handwerk-
shofs.

@ Gemeinschaftliches Wohnen an der
Blaue Schule
a) Abriss der Blauen Schule.

) Geschossrtickbau der WWohnbebauung Barkenberger Allee
80-82.

¢) Zwischennutzungen und temporére Aktionen auf Abrissflachen.

d) Sanierung und Umbau der Tumhalle.

) Entwicklung eines Wohnclusters (Wiederbebauung der Abriss-
flache Blaue Schule).

f) Verselbstandigung des Hausmeistergebaudes in Bezug auf
Energie- und Wasserversorgung.

@ Individuelles Wohnen am
Himmelsberg

a) Geschossrtickbau und Sanierung der Wohnbebauung Him-
melsberg 2-4.

b) Geschossriickbau und Sanierung der Wohnbebauung Him-
melsberg 19-37 und Barkenberger Allee 2-26.

¢) Abriss des Kindergartens Himmelsberg.

d) Zwischennutzungen und temporare Aktionen auf Abrissflachen.

e) Entwicklung eines Wohnquartiers (Wiederbebauung der Abriss-
flache Kindergarten).

4 Freiraum qualifizieren

a) Entwicklung des Robinsonwaldchens zu einem Waldspielplatz.

b) Entwicklung eines Konzeptes zur kontinuierichen Griin- und
Freiflachenpflege mit nebenstehenden Bausteinen (Pflegekon-
zept ist ggf. mit 5 zu kombinieren).

5 Orientierungs- und Leitsysteme
schaffen

a) Einbeziehung der Briicken in ein Leit- und Orientierungssystem.

b) Neugestaltung der Einfahrtsbereiche vom auBeren Ring
(Wittenberger Damm) in den Siedlungsbereich (Grinpflege und
bauliche MaBnahmen).

¢) Gestalterische Akzentuierung der Hauptwegeverbindungen zur
Herausbildung eines Hauptwegenetzes.

d) Verbesserung der Orientierbarkeit im Siedlungsbereich durch
eine verbesserte Ausschilderung der Wege (StraBennamen,
Hausnummem, ggf. zusatzliche Markierungen).

@ Verkehr ordnen und vertraglich
abwickeln

a) Bauliche Sanierung der FuBgéngerbriicken und Unterfihrun-
gen am inneren Ring (vorrangig FuBgéngerbriicke Himmels-
berg).

) Neuordnung der VerkehrsfUhrung am Wittenberger Damm.

7 Marketing, Kommunikation, Offentlich-
keitsarbeit/ Realisierungsprozess

a) Entwicklung und Umsetzung eines quartiersbezogenen Marke-
ting- und Kommunikationskonzeptes.

b) Begleitende Informations- und Offentichkeitsarbeit.

¢) Durchfuhrung von Qualifizierungsverfahren fur stadte-
bauliche, architektonische und freiraumgestalterische
Konzepte und MaBnahmenplanungen.
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MalBnahmenliste

5.3 Ubersicht MaBnahmen und
Projekte

Die folgende Tabelle gibt einen Uber-
blick Uber die vorgeschlagenen Ein-
zelmaBnahmen zum Stadtumbau in
Barkenberg. Die Priorisierung, aufgeteilt

in kurz-, mittel- und langfristig zeigt die
Dringlichkeit der einzelnen MaBnahmen
an. Der mogliche Realisierungszeitraum
kurzfristig bedeutet bis zu zwei Jahre,
mittelfristig bis zu funf Jahre und lang-
fristig bis zu zehn Jahre.

MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

1 | a | Abriss der FuBgéanger- | 160.000 € ;S:)D

briicke Dimker Allee (It. Stadt Dorsten) ﬁ

b | Anpassung der Fahr- Im Zusammenhang mit dem Abriss der 150.000 € <

bahnflachen im Einfahrts-
bereiches Dimker Allee/
Himmelsberg infolge des
Briickenabrisses (verkehrs-
sichernde MaBnahmen).

FuBgangerbriicke (vgl. 1a) und der Neu-
gestaltung 6ffentlicher Flachen und der
FuBgangerquerung Dimker Allee (vgl. 1c)
ist die StraBenfuhrung unter fahrdynami-
schen und Verkehrssicherheitsaspekten
kurzfristig anzupassen (bauliche MaBnah-
men der Verkehrsberuhigung).

(It. Stadt Dorsten)

¢ | Gestaltung des o6ffentlichen
Raums an der Ladenzeile
und am Handwerkshof ;
Umbau &stl. Teilabschnitt
Dimker Allee im Bereich
,Dimker Tor* und noérdl.
angenzender Bebauung
(bauliche MaBnahmen).

C
o)
)
©
Ro)
n
o}
©
IS
-]
j -
=
C
o)
N
n
o))
C
-
[®)
_
o
n
_
o)
=
e
S
Z
°
C
-]
C
o)
p—l
ko
o)
©
S
©
o)
Q
=
>

Neugestaltung des Knotenpunktes
Dimker Allee / Himmelsberg und angren-
zender o6ffentlicher Flachen inkl. FuBgéan-
gerquerung Dimker Allee und Platzgestal-
tung am Handwerkshof; Fahrbahnflachen
werden z. B. zugunsten eines beglei-
tenden FuBweges, von Stellplatzflachen
und Baumen reduziert. Angeregt wird die
Rucknahme der inneren Fahrstreifen.

690.000 €
(It. Stadt Dorsten)

zeile zur Bebauung nordl.
Himmelsberg.

statt (vgl. 3a).

d | Abriss der Wohnbebauung | Nach Abschluss der AbrissmaBnahmen | 1.450.000 €
Dimker Allee 35 bis 79 wird die Flache mit einer Griinansaat ver- (It. LEG Stadtent-
(Geschosswohnbauten) sehen (vgl. MaBnahmenplanung der LEG wicklung)

Stadtentwicklung GmbH & Co KG).

e | Geschossrlickbau und Im Zuge der Sanierung ist die bauliche | 1.200.000 €
Sanierung der Wohn- und | Erweiterung des EDEKA-Supermarktes (It. LEG Stadtent-
Geschaftsbebauung Dim- | vorzusehen (vgl. MaBnahmenplanung der wicklung)
ker Allee 31-33. LEG Stadtentwicklung GmbH & Co KG).

f | Pflege und Gestaltung von | Im Zusammenhang mit der Geb&dudesa- | |-l 45.000 €
GrUn- und Freiflachen im nierung noérdl. Himmelsberg findet auch (eigene Schat-
Ubergang von der Laden- | die Aufwertung der dortigen AuBenflachen zung)
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MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

Gestaltung des offent- Die Gestaltung des Boulevards soll der I 150.000 € %

lichen Raums an der Mittefunktion des Ortes gerecht werden. (6ffentl. Wege; S

zentralen Nord-Sud-Ach- | Unter Einbeziehung der vorhandenen It. Stadt Dorsten) | 3

se (Boulevard; bauliche Vegetation (v. a. Baumbestand) wird das 30.000 €

MaBnahmen, Pflege und Ziel verfolgt, einen attraktiven offentlichen (Grinpflege;

Gestaltung von Grin- und
Freiflachen).

Raum mit hohen Aufenthalts- und Verweil-
qualitdten zu schaffen und die Wiederbe-
bauung der Abrissflachen gestalterisch
einzubinden (n6rdl. und sudl. Baufelder,
vgl. 1iu. 1j).

It. Stadt Dorsten)

Zwischennutzungen und Die Abrissflachen missen bis zu einer -V Kostenschat-
temporare Aktionen auf Wiederbebauung positiv besetzt und zung derzeit
Abrissflachen. inszeniert werden. Zwischennutzungen nicht maglich

kénnen hierzu einen bedeutenden Beitrag (11.6750m)

leisten, ohne hohe Kosten zu verursa-

chen. Denkbar sind z. B. die Einrichtung

einer Infobox zum Stadtumbau, Prasenta-

tionsmaoglichkeiten fur Investoren, die Ver-

anstaltung von Stadtteilfesten, Jugend-

und Sportaktionen (vgl. a. 2b u. 3c).
Entwicklung eines Wohn- | Herausbildung eines Wohnquartiers durch | lI-IV nicht
quartiers (Wiederbebauung | gartenbezogene Bebauungstypen im Be- forderrelevant
der Abrissflache Dimker reich zwischen Nord-Std-Achse und &stl.
Allee, nordl. Baufelder). Dimker Allee (Durchfiihnrung von Erschlie-

Bungs- und HochbaumaBnahmen).
Raumbildender Neubau Geschosswohnungen (3-4 Vollgeschosse) | II-l1l nicht
von Geschosswohnungen | fr unterschiedliche Zielgruppen (Klein- forderrelevant

im Verlauf der Nord-Std-
Achse (Wiederbebauung
der Abrissflache Dimker

Allee, sudl. Baufelder).

wohnungen, seniorengerechte Woh-
nungen), auch als Sonderwohnformen
(Betreuungskonzepte) bzw. dffentlich
geférderter Wohnungsbau (Durchflhrung
von ErschlieBungs- und Hochbaumal3-
nahmen). Am Gelenkstandort zur Laden-
zeile sind auch Dienstleistungs-, Einzel-
handels- bzw. gastronomische Nutzungen
vorzusehen (Erdgeschosszone).
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MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

TG:,' k | Neubau fur Einzelhandels- | Erganzende Bebauung an der sudl. -1l nicht %
§ und Dienstleistungsnutzun- | Ladenzeile zur stadtebaulichen Akzen- forderrelevant ﬁ
) gen an der Dimker Allee tuierung der Eingangssituation ,,Dimker 2
g (Kopfgebaude der Laden- | Tor" (Durchftihrung von ErschlieBungs-

2 zeile anstelle der FuBgan- | und HochbaumaBnahmen) fur frequenz-

E’ gerbrlcke). erzeugende Nutzungen wie z. B. Burger-

&) treff, Quartiersmanagement, LEG Stadt

S Mieterburo.

3

§ || Etablierung einer Interes- Instrument zur Aktivierung privaten Enga- | I-lI nicht

§ sensgemeinschaft ,Dimker | gements und zur zielgerichteten Koordi- férderrelevant

o Tor" als Kooperationsplatt- | nation 6ffentlicher und privater MaBnah-

5 form fUr Gewerbetreiben- | men. Die Interessensgemeinschaft kdnnte

% de, Immobilieneigentimer | inhaltlich und organisatorisch z. B. als Im-

el und weitere Akteure der mobilien- und Standortgemeinschaft oder

% Ladenzeile und des Hand- | Werbegemeinschaft ausgestaltet sein. Die

2 werkshofs. Grindungsphase sollte durch das Quar-

= tiersmanagement begleitet werden.

MaBnahme Anmerkung Ford Kostenschat- Priori-
erab- zung tat
schnitt

135 a | Abriss der Blauen Schule Nach Abschluss der AbrissmaBnahmen | 200.000 € %
= wird die Flache mit einer Grinansaat ver- (It. LEG Stadtent- %
(2 sehen (vgl. MaBnahmenplanung der LEG wicklung) E
@ Stadtentwicklung GmbH & Co KG).

% b | Geschossriickbau der I 1.058.000 €

g Wohnbebauung Barken- (It. LEG Stadtent-

< berger Allee 80-82. wicklung)

5 ¢ | Zwischennutzungen und vgl. Th u. 3c. -1V Kostenschat-

= temporére Aktionen auf zung derzeit

§ Abrissflachen. nicht moglich

A (6.850gm)

é d | Sanierung und Umbau der 165.000 €

i

)

2

(o)

5

Q)

Hausmeistergebaudes in
Bezug auf Energie- und
Wasserversorgung.

bisher Uber die Schule.

Turnhalle. (It. Stadt Dorsten)
e | Entwicklung eines Wohn- | Angeregt wird die modellhafte Realisie- -1l nicht
clusters (Wiederbebauung | rung eines gemeinschaftsorientierten forderrelevant
der Abrissflache Blaue Wohnprojektes (Durchfihrung von Er-
Schule). schlieBungs- und HochbaumaBnahmen).
f | Verselbstandigung des Die Versorgung des Gebaudes erfolgte | 15.000 €

(It. Stadt Dorsten)




S,
P
[

o)

0
[
S

=

T
S
@
C
[
C
<
=
o
@
©
2
9
=
S
=

123

MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

Geschossriickbau Die Notwendigkeit weitergehender Abriss- | I 1.574.000 € %

und Sanierung der und RickbaumaBnahmen ist mittelfristig (It. LEG Stadtent- %

Wohnbebauung Himmels- | zu Uberprifen (vgl. MaBnahmenplanung wicklung) &

berg 2-4 der LEG Stadtentwicklung GmbH & Co

KG).

Geschossrickbau Die Notwendigkeit weitergehender Abriss- | IV 4.303.000 €

und Sanierung der und RickbaumaBnahmen ist mittelfristig (It. LEG Stadtent-

Wohnbebauung Himmels- | zu Uberprifen (vgl. MaBnahmenplanung wicklung)

berg 19-37 und Barken- der LEG Stadtentwicklung GmbH & Co

berger Allee 2-26. KG).

Abriss des Kindergartens | Nach Abschluss der AbrissmaBnahmen | 50.000 €

Himmelsberg. wird die Flache mit einer Grinansaat ver- (t. LEG Stadtent-

sehen (vgl. MaBnahmenplanung der LEG wicklung)
Stadtentwicklung GmbH & Co KG).

Zwischennutzungen und vgl. Th u. 2b. -1V Kostenschat-

temporare Aktionen auf zung derzeit

Abrissflachen. nicht maglich

(7.500gm

Entwicklung eines Wohn- | Angeregt werden gartenbezogene Wohn- | IV nicht

quartiers (Wiederbebauung | formen und die Einbeziehung der vorhan- forderrelevant

der Abrissflache Kindergar-
ten).

denen Grunflache. Das Entwicklungskon-
zept ist auf weitergehende Abriss- und
Ruckbautberlegungen hinsichtlich des
Geschosswohnungsbestandes Himmels-
berg abzustimmen.
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MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

;CJ' a | Entwicklung des Robin- Vor dem Hintergrund einer freiraumbe- -1l 385.000 € %
_g sonwaldchens zu einem zogenen Aufwertungs- und Bundelungs- (eigene Schat- =
= Waldspielplatz. strategie soll die Grinflache zu einem zung) ;
® ! . e
8 attraktiven Spielbereich flir den gesamten
c Stadtteil qualifiziert werden. Der Ausstat-
= tungsstandard ist entsprechend hoch
D einzustufen.
-

b | Entwicklung eines Kon- Profilbildung und Akzentuierung von Teil- | lI-1lI Kostenschatzung

zeptes zur kontinuierlichen | rAumen und Einzelstandorten. derzeit nicht

Grln- und Freiflachenpfle- maoglich

ge mit hebenstehenden Erneuerung des Mobiliars im offentlichen | 1111l Kostenschatzung

Bausteinen (Pflegekonzept Raum. derzeit nicht

ist ggf. mit 5 zu kombinie- moglich

ren)

Pflege des Grlnbestandes im Talchen an | IlI 170.000 €
der Barkenberger Allee. (eigene Schét-
zung)
Konzeption und Erprobung standortbe- -1 Kostenschatzung
zogener Pflege- und Unterhaltungsinten- derzeit nicht
sitdten fur straBen- und wegebegleitende moglich
Grunflachen.
Aufwertung der Unterfihrungen und -1l Kostenschatzung
Brucken. derzeit nicht
maoglich
Einbindung burgerschaftlichen Engage- I-IV

ments, z. B. durch die Vergabe von Pfle-
gepatenschaften (Initierung und Beglei-
tung durch das Quartiersmanagement).

Kombination von Pflege- und Unterhal- [-IV
tungsmaBnahmen mit arbeitsmarktbe-
zogenen Qualifizierungs- und Beschafti-
gungsmaBnahmen (Koordination durch
das Quartiersmanagement).
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MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

75 Einbeziehung der Briicken | Insbesondere die Briicken des auBeren I Kostenschatzung %
E in ein Leit- und Orientie- Rings (Wittenberger Damm) sollten mittels derzeit nicht %
9 rungssystem. einer gestalterischen bzw. kinstlerischen maoglich E
o) Akzentuierung (Farbe, Licht, Typo) zu

§ Orientierungspunkten werden.

U"% Neugestaltung der Ein- Zur verbesserten Orientierung und zur I 300.000 €

D fahrtsbereiche vom au- Anpassung der Fahrgeschwindigkeit (eigene Schat-

%' Beren Ring (Wittenberger | sollten die Einfahrtsbereiche eine Tor- und zung)

< Damm) in den Siedlungs- | Signalwirkung zeigen. Kurzfristig lasst

28 bereich (Grinpflege und sich dies durch GrinpflegemaBnahmen

5 bauliche MaBnahmen). erreichen. Mittelfristig sind auch bauliche

2 MaBnahmen zu ergreifen (Aufpflaste-

_5 rungen, Ausbildung von Engstellen und

o Torsituationen).

Gestalterische Akzentuie- | Durch eine gestalterische bzw. kinstle- Ml Kostenschatzung

rung der Hauptwegeverbin- | rische Profilierung, z.B. mittels Beleuch- derzeit nicht

dungen zur Herausbildung | tung, Farggebung, Grinschnitt 0.A. maoglich

eines Hauptwegenetzes. werden die Hauptwegeverbindungen

deutlich anlesbar und tragen so zu der
Orientierung im Hauptwegenetz bei.

Verbesserung der Orientier- MMl Kostenschatzung

barkeit im Siedlungsbereich derzeit nicht

durch eine verbesserte maglich

Ausschilderung der Wege

(StraBennamen, Haus-

nummern, ggf. zusatzliche

Markierungen).
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MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

% a | Bauliche Sanierung der Im Zusammenhang mit Gestaltungs- und | Il Kostenschatzung %
= FuBgangerbrticken und UnterhaltungsmaBnahmen an Hauptwe- derzeit nicht %
E Unterfuhrungen am inneren | geverbindungen, Briicken und Unterfuh- maoglich é
© Ring (vorrangig FuBgénger- | rungen (vgl. 4b, 5a, 5¢) ist die konstrukti- -
§ bricke Himmelsberg). ve Substanz der Bauwerke zu prifen und E
:8 ggf. zu sanieren. 3
§ b | Neuordnung der Verkehrs- | Differenzierung der Fahrstreifen nach l-1v nicht forderrele- 2
° fUhrung am Wittenberger Durchfahrts- und Anliegerverkehr vant, da auBer-

> Damm. (verkehrliche Machbarkeitsprifung halb des Stadt-

é erforderlich). Dadurch kénnten Sammel- umbaugebietes

° stellplatze eine direkte Anbindung an den

; Wittenberger Damm erhalten.

2

=

MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

a | Dauerhafte Einrichtung Das Quartiersmanagement erfullt zentrale | I-IV 550.000 € %

eines Quartiersmanage- Koordinierungs- und Vernetzungsaufga- (eigene Schat- 'S

ments im Stadtumbauge- | ben und betreut federfihrend die Umset- zung) ;

biet. zung des Marketing- und Kommunikati-
onskonzeptes.
b | Entwicklung und Umset- Flankierend zur Umsetzung der baulichen | I-IV 30.000 € (eigene

zung eines quartiersbe-
zogenen Marketing- und
Kommunikationskonzep-
tes.
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Marketing, Kommunikation,

und gestalterischen MaBnahmen sol-

len dadurch Bewohnerbindung und ein
positives AuBenbild zielgerichtet gestéarkt
werden. Der professionell unterstltze
Imagewandel wird als elementare Voraus-
setzung flr den nachhaltigen Erfolg des
Stadtumbauprozesses gesehen.

Schatzung)
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MaBnahme Anmerkung For- Kostenschat- Priori-
derab- zung tat
schnitt

¢ | Begleitende Informations- | Erstellung von Stadtteil-/Projektzeitungen, | I-IV 70.000 € (eigene
und Offentlichkeitsarbeit Infoflyern, WebSite; Durchflihrung von Schatzung)
Veranstaltungen.
d | Durchfuhrung von Qua- Koordinierendes Gesamtverfahren fur den | Il
lifizierungsverfahren fur Kernbereich des Stadtumbaugebietes mit
stadtebauliche, architek- detaillierten Aussagen zur stadtebaulichen

tonische und freiraumge- Struktur und Entwicklung, zur stadtebau-
stalterische Konzepte und | lichen und architektonischen Gestaltung
MaBnahmenplanungen mit | der Um- und RickbaumaBnahmen, der
nebenstehenden Baustei- | Neubauten und zur Gestaltung der 6ffent-
nen: lichen Raume (LadenstralBe, Boulevard;
vgl. 1a-k) im Sinne eines Vorentwurfs, z.
B. durch Realisierungs- und Investoren-
wettbewerbe, Entwicklung von Gestal-
tungs- und Materialleitlinien).

Entwicklung stadtebaulicher und architek- | Il
tonischer Anforderungen an die Wieder-
bebauung der Abrissflache Blaue Schule
(vgl. 2a-e) im Sinne eines Vorentwurfs, z.
B. durch Entwurfswerkstatten, Betreuung
/ Beratung von Bau- und Projektgruppen.

Entwicklung stadtebaulicher und architek- | llI-IV
tonischer Anforderungen an die Wieder-
bebauung der Abrissflache Kindergarten
Himmelsberg (vgl. 3a-d) im Sinne eines
Vorentwurfs, z. B. durch kombinierte
Architekten- und Bautragerwettbewerbe,
vertragliche Absicherung der Gestaltungs-
qualitat im Zuge der Grundstlcksverga-
be).

Entwicklung gestalterischer Konzepte und | II-1lI
Anforderungen fur die Konkretisierung
freiraumplanerischer MaBnahmen (Robin-
sonwaldchen, Leit- und Orientierungssys-
tem; vgl. 4a, 5a-d) unter Beteiligung von
Architekten, Kunstlern und Designern.
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Baustein 6

Realisierung | Weiterentwicklung
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Baustein 6

Realisierung | Weiterentwicklung

Vom Stadtumbau-Projekt zur
Stadtteil-Entwicklung

Das erarbeitete stadtebauliche Rah-
menkonzept und die darin enthaltene
MaBnahmenplanung fuBen auf den
formulierten Zielen und identifizierten
Handlungsfeldern. Als Handlungspro-
gramm vermitteln sie vorrangig eine
zielbezogene, weniger eine prozessbe-
zogene Perspektive, auch wenn Aus-
sagen zu Prioritdten und aufeinander
aufbauenden Handlungsschwerpunk-
ten das Gesamtkonzept stufenweise
strukturieren und entsprechenden
Forderabschnitten zuordnen.

Damit setzt das Rahmenkonzept zum
Stadtumbau in Barkenberg einen wich-
tigen Entwicklungsimpuls und vermittelt
einen groben Umsetzungsfahrplan. Um
die konkrete handlungsorientierte Frage
,Wer muss was wann und wie tun?“ zu
beantworten, bedarf es darlber hinaus
eines standigen ,Kleinarbeitens® der
dargelegten Eckpunkte innerhalb der
vielfaltigen Sach- und Akteurszusam-
menhange des Stadtumbauprozesses.
Das macht deutlich, dass mit dem
vorgelegten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept lediglich ein formaler

und substanzieller Mosaikstein fuir

die Stadtteilentwicklung Barkenbergs
bewaltigt wurde. Weitere konzeptionelle
Realisierungsschritte muissen folgen,
um das angestoBene Stadtumbau-Pro-
jekt in einen langfristig angelegten und
tragfahigen Prozess der Stadtteilent-
wicklung zu Uberfuhren.

Der Ubersetzung des Rahmenkonzep-
tes in reales Agieren, Kooperieren und
Koordinieren ist der letzte Berichts-
baustein gewidmet. Er méchte den
Akteuren in Dorsten und Barkenberg
bewusst machen, dass die Aufstel-
lung eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes und die Abwicklung

der Forderphasen ohne flankierende
Strategien und Programme alleine nicht
ausreichen werden, um die wesentli-
chen Problemlagen in Barkenberg zu
entscharfen und den Stadtteil zu sta-
bilisieren. Dies geschieht aus vier sich
teilweise Uberlagernden Blickwinkeln.
Sie erweitern insofern das stadtebauli-
che Rahmenkonzept um entscheiden-
de Voraussetzungen und Anforderun-
gen, die aus gutachterlicher Sicht fur
den Erfolg des Stadtumbauprozesses
entscheidend sein werden.

6.1 Zwischen Abriss und Neuent-
wicklung - Temporares und Kreati-
ves lassen den Wandel erleben

Mit der Umsetzung des ersten For-
derabschnittes fallt vor allem der
Startschuss fur Abriss und Ruckbau.
Innerhalb weniger Monate verwan-
deln sich fUr die Stadtteiloewohner
Uber Jahre gewohnte Stadtraume zu
Brachen inmitten des Siedlungskor-
pers. Solche hautnah wahrnehmbaren
Brachflachen kénnen aus der externen
Sicht (Besucher, Interessenten), aber
auch fur die Bewohner selbst negative
Assoziationen hervorrufen: Schrump-
fung, Ruckzug, Verlust, Desinteresse.
Die Gefahr besteht besonders, wenn
Gestalt und Zeitpunkt einer moglichen
Wiedernutzung weitgehend offen sind.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept
vermittelt beispielhaft Nutzungsmaog-
lichkeiten fur Abrissflachen und the-
matisiert vorrangig deren Verkntpfung
mit dem Siedlungsbestand. Auch
wenn gutachterliche Einschatzungen
aufgrund der Analyse von zielgrup-
penspezifischen Nachfragepotenzialen
getroffen werden, kann heute letztlich
niemand mit Bestimmtheit sagen,
wann und wer eine Wiederbebauung
anstoBt. Daher erscheint es als nicht zu
unterschatzendes Handlungsfeld, eben

jene neuen und ungewohnten ,Ansich-
ten®, die sich aus Abriss und Ruckbau
ergeben, sofort und bewusst mit neuen
und ungewohnten Themen, Ideen und
Aktionen als Zwischennutzungen zu
besetzen.

Erfahrungen aus anderen Stadtumbau-
prozessen zeigen, welche symbolische
Kraft in Zwischennutzungsprojekten
liegen kann. Dabei eréffnen gerade der
Charakter des Temporaren und der
fehlende Verwertungsdruck die Chan-
ce, kreativ und spielerisch zu expe-
rimentieren und so die Abrissflachen
als neue Raume erlebbar zu machen.
Konkrete Ideen sind einmalige oder
wiederkehrende Aktionen (Stadtteilfest
,Neue Freiheit”; Open-Air-Theater und
-Kino ,Spielwiese”; Jugend- und Sport-
veranstaltungen ,Spiel ohne Grenzen®)
und bewusst ,nutzlose” Kunstprojekte
(Freirauminstallationen). Im Gegensatz
dazu verweist die gezielte Verwertung
der Flachen mit stadtuntypischen Nut-
zungen (Zirkus; Pfadfinder-Zeltstadt;
Wohnwagen-Camping) auf den Wandel
als Normalitat und Chance. Dies lasst
sich ebenso durch naturbezogene
Zwischennutzungen verkorpern, die
zudem die Option einer dauerhaften
Freiflache zulassen (Bewohnergar-

ten, Obstwiese, Schafweide, Irrhain,
Urwald). Hierdurch lassen sich auch
thematische Querbezlige suchen, die
zur Entwicklungsgeschichte von Bar-
kenberg passen und Zukunftsthemen,
wie z. B. die energetische Nutzung
nachwachsender Rohstoffe besetzen
(Rapsanbau, energetische Biomasse-
verwertung als Demonstrativprojekte
im Zusammenhang mit der baulichen
Nachnutzung). SchlieBlich eignen sich
die Flachen im Quartierszentrum auch
als Standorte flr Infoboxen und -pavil-
lons, in denen Konzepte und Informati-
onen fur und von Investoren prasentiert
werden koénnen.



Die genannte Bandbreite an Ideen

soll als Anregung verstanden werden
und Lust auf eigene Gedankenspie-

le machen in Zusammenarbeit von
Bewohnern, Schulen, Kindergérten,
Jugendgruppen, Vereinen, Firmen,
Kunstlern und allen, bei denen Neugier
und Engagement geweckt werden
kénnen (vgl. auch die Darstellung unter
www.zwischennutzung.net). Insgesamt
erweisen sich die verschiedensten
Aktionen und Zwischennutzungen als
wirkungsvolles Instrument des Quar-
tiersmarketings und -managements,
um Selbstverstéandnis und Image des
Stadtteils im Dialog positiv weiter zu
entwickeln. Damit ist die Stadtteilarbeit
vor Ort in Kooperation mit den Flache-
neigenttimern in der Rolle des Ideen-
sammlers und Realisierungsbegleiters.

6.2 Neue Konzepte fiir Wohnen,
Versorgung, Freiraum - Qualitédten
fordern und Modellansétze fordern

Das stadtebauliche Entwicklungskon-
zept setzt sich intensiv mit realisier-
baren Nachfragepotenzialen fur den
Standort Barkenberg auseinander. Dies
betrifft einerseits die Betrachtung von
Nachfragesegmenten auf dem Woh-
nungsmarkt, andererseits das Erreich-
barkeits- und Kundenpotenzial flir das
Nahversorgungszentrum an der Dimker
Allee. Zusammenfassend lassen sich
Nachfragepotenziale identifizieren, die
aber quantitativ eng begrenzt und tber
einen langeren Entwicklungszeitraum
zu sehen sind. Die Dynamik hangt
zudem von &uBeren Bedingungen,

wie der Entwicklung von Konkurrenz-
standorten ab. Daraus resultieren zwei
zentrale Handlungsanforderungen flr
den Stadtumbauprozess:

1. Neue Bebauungskonzepte miis-
sen sich an der Nachfrage orientie-
ren.

Es ist erfolgversprechend, auf Abriss
und Ruckbau gezielte Neuentwicklun-
gen fur bestimmte Nachfragesegmente
folgen zu lassen (gunstiger, verdichteter
Einfamilienhausbau; guinstige Kleinwoh-
nungen; seniorengerechte Wohnformen
mit Servicekonzepten). Diese Angebote
fehlen im Stadtteil Barkenberg. Ebenso
ist es sinnvoll, Ladenlokale zu erweitern
und zu erganzen. Der Entwicklungs-
spielraum ist jedoch begrenzt. Eine
Wiederbebauung ist nur dann zu finan-
zieren und zu vermarkten, wenn sie
sich konsequent an den BedUrfnissen
der Zielgruppe orientiert. Dies betrifft
vor allem die Wahl des Mikrostandor-
tes, Bebauungstypen und Wohnungs-
ausstattung sowie Wohnumfeldqualitat
und Erreichbarkeit von Nahversorgern
und Infrastrukturangeboten.

2. Neue Bebauungskonzepte
miissen sich an den Qualitaten des
Bestandes orientieren.

Auch wenn die ausgemachten Nach-
fragepotenziale der Ausgangspunkt

fUr (Nach-)Nutzungskonzepte sind,
mussen sich die Konkretisierung und
Umsetzung solcher Konzepte an den
vorhandenen strukturellen Qualita-

ten des Bestandes orientieren, diese
wahren, um stadtebauliche Beliebigkeit
zu vermeiden. Neue Bausteine mussen
also zur stadtebaulichen Grundidee der
kleinteiligen Baugruppen und Nachbar-
schaften, zu den vorhandenen Frei-
raumstrukturen und zum Grundmuster
des feingliedrigen, nach Verkehrstra-
gern getrennten ErschlieBungs- und
Wegenetzes passen. Damit sind die
vorhandenen stadtebaulichen Elemente
und Qualitaten gleichermaBen Anforde-
rungen und MaBstab fur die bauliche
Wiedernutzung der Abrissflachen.

Die stadtebauliche Einpassung und
Vernetzung und die architektonische
Gestaltung der erganzenden Gebaude
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im Quartierszentrum sowie der darauf
bezogenen Wohnflachenentwick-
lungen (Nachnutzung Blaue Schule,
Wohnbebauung an der Nord-Sud-Ach-
se und am Himmelsberg) durfen kei-
nesfalls Ubers Knie gebrochen werden.

Eine solche stadtebauliche und archi-
tektonische Qualifizierung der ange-
dachten Wiederbebauung kann nur
schrittweise und in engem Dialog mit
Bevolkerung und Entwicklungstragern
erfolgen. Dazu sind einerseits Zeit an-
dererseits geeignete Instrumente nétig.
Hier sollten projektspezifisch Verfahren,
wie ldeen- und Realisierungswettbe-
werbe, kombinierte Architekten- und
Bautragerwettbewerbe, Entwurfs-
werkstéatten unter Einbeziehung von
Burgerexperten und Bautrager- und
Investorenmessen, eingesetzt werden.
Die Realisierung von in dieser Weise
qualifizierten Konzepten muss neben
der Bebauungsplanung bzw. stadte-
baulichen Vertradgen durch privatrecht-
liche Vereinbarungen gesichert werden
(z. B. Vorgabe einer Auswahl von
Gebéaudetypen, kaufvertragliche Bau-
tragerbindung). Im skizzierten Zusam-
menspiel unterschiedlicher Instrumente
der Anreizung, Begleitung, Sicherung
und Finanzierung kénnen sich pass-
genaue Modellansatze herausbilden.
Damit wird der gesamte Prozess, von
der ersten Konzeptidee bis hin zur
Realisierung, sinnvoll strukturiert. Damit
ist sichergestellt, dass Qualitat durch
mehrere Projektphasen mit unter-
schiedlichen Beteiligten transportiert
wird und keine Verwasserung vielver-
sprechender Ansatze im Detail und bei
der Realisierung stattfindet.
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6.3 Strategische Stadtentwicklung
- Rahmenbedingungen steuern

Die vorhandenen und kunftig zu
erwartenden Nachfragepotenziale in
Barkenberg sind als eng limitiert ein-
zuschatzen. Am deutlichsten spiegelt
sich dies in der auBerst fragilen und
kaum abzusehenden Entwicklung des
Einzelhandelsbesatzes am Nahversor-
gungszentrum Dimker Allee wider. Dort
ist selbst mit rickbau- und moderni-
sierungsbedingten SchlieBungen bzw.
Verlagerungen zu rechnen. Daher muss
gewahrleistet werden, dass die vorge-
schlagenen Investitionen zur Aufwer-
tung und Attraktivierung des Standor-
tes auch private Investitionen in den
Standort mobilisieren. Gleiches gilt fur
die Impulse in Bezug auf die Entwick-
lung neuer Wohnangebote.

Im Zuge der Analysen und konzeptio-
nellen Arbeiten auf Rahmenplanebene
ist sichtbar geworden, dass die weitere
Entwicklung Barkenbergs und insbe-
sondere die Realisierung der baulichen
MaBnahmen im Quartierszentrum und
auf den Abrissflachen (private Investi-
tionen) in engem Zusammenhang mit
Standortentscheidungen im Umfeld des
Stadtumbaugebietes zu sehen sind.
Aus diesem Grund sind die Aussagen
des stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes in einen erweiterten Kontext der
strategischen Stadt- und Stadtteilent-
wicklungsplanung zu setzen:

Dies betrifft erstens die Weiterentwick-
lung des Zentrums Wulfener Markt

als Einzelhandelsstandort, aber auch
als Standort fUr schulische, soziale
und Freizeiteinrichtungen. Wahrend
fUr den Standort als soziales Zentrum
eine dauerhaft betriebsfahige Losung
zu finden ist (Reaktivierung und Sta-
bilisierung des Gemeinschaftshau-
ses Wulfen), muss flr den Standort

als Einzelhandelszentrum ein neues
Profil gefunden werden. Dabei mUs-
sen auch die Entwicklungschancen
des Quartiersversorgungszentrums

an der Dimker Allee bedacht werden.
Eine unmittelbare Standortkonkurrenz,
bei der Geschafte am Wulfener Markt
Kaufkraft aus dem Quartier bindet und
damit die Angebotsentwicklung am
Zentrum ,Dimker Tor* beeintrachtigt,
stellt keine tragfahige Losung dar und
ist zu vermeiden. Erste Uberlegungen
deuten auf die Moglichkeit hin, den
Standort Wulfener Markt als kfz-orien-
tiertes Fachmarktzentrum zu profilieren.
In jedem Fall sind im Zusammenhang
mit dem gesamtstadtischen Einzelhan-
delskonzept auch planungsrechtliche
Schritte einzuleiten.

Ein &hnliches Konkurrenzverhaltnis
besteht zweitens fur Wohnflachenent-
wicklungen im Stadtumbaugebiet und
im ndheren Umfeld von Barkenberg.
Insbesondere sind Uberschneidungen
fur die einfamilienhausorientierte Nach-
frage zu erwarten (Flachen an dem
Nord-Sud-Boulevard und am Himmels-
berg). Sollten Konkurrenzflachen, wie
die angedachte Bebauung des Schul-
tenfeldes in attraktiver Lage westlich
von Barkenberg, mittelfristig fur eine
Entwicklung bereitgestellt werden,
muss auch hier von Beeintrachtigungen
der Entwicklungsdynamik im Kern des
Stadtteils ausgegangen werden. Fur
die weitere Konkretisierung der Stadt-
umbaumaBnahmen ist daher eine klare
Aussage zu den Entwicklungsabsichten
eine wesentliche Voraussetzung.

6.4 Marke Barkenberg - Stadtteil-
marketing als zentrales Handlungs-
und Vernetzungsfeld

Die abschlieBende Perspektive mdchte
unter dem Begriff ,Marke Barkenberg*
wichtige prozessorientierte Handlungs-

felder zusammenfassen und sie mit
dem Ansatz des Stadtteilmarketings

in Verbindung bringen. Die zentrale
Botschaft lautet: Marketing ist weit
mehr als Werbung. Marketing ist die
gezielte Bundelung, das ,,An einem
Strang ziehen” aller Akteure und
Aktivitaten im Stadtteil. Die Ubergeord-
nete Zielsetzung ist dabei zweigeteilt:
Einerseits richtet sich Marketing an die
Stadtteilbewohner und will die Innen-
sicht, die Identitat des Stadtteil positiv
weiterentwickeln. Zum anderen soll
Uber Marketing die AuBensicht, also die
Wahrnehmung der Menschen, die von
Barkenberg allenfalls aus vergangenen
Tagen, plakativ und fliichtig gehort,
selten gesehen haben, erreicht werden.
Dazu ist es unerlasslich, die bisherigen
Ansétze, die anstehenden Entwicklun-
gen und zusatzliche Anstrengungen
zu koordinieren und dadurch ein Bild
»aus einem Guss" (Marke Barkenberg)
entstehen zu lassen.
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Dialog im Stadtteil pflegen:

Die Erfahrungen mit der im Rahmen
des stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes durchgeflihrten Burgerwerkstatt
kénnen als Uberaus positiv bezeichnet
werden. Die dort diskutierten konkreten
Vorschlage und Einschatzungen haben
eine befurchtete Beteiligungsmudigkeit
nicht bestatigt. Auch die Arbeit mit
Burgervertretern in der Stadtumbau-AG
zeigt, dass der Diskurs Uber Perspek-
tiven im Stadtteil hoch geschéatzt ist.
Der Rahmen und das Forum fur den
Stadtteildialog sollten auch kinftig pro-
blembezogen gewéhlt werden. Dazu ist
das Stadtteilbtro vor Ort (Beschwer-
de- und Anregungsmanagement) ein
ebenso wichtiger Trager wie politische
Vertreter. Wichtig ist, neben zielgrup-
penspezifischen Zirkeln (z.B. Bauinter-
essenten, Gewerbetreibende) auch den
Ubergreifenden Meinungsaustausch zu
organisieren (z. B. Zukunftswerkstatten,
World Cafés).

Temporare Aktionen und Zwischen-
nutzungen:

Die oben beschriebene Inszenierung
von Abriss, Stadtumbau und Neuent-
wicklungen durch thematisch besetz-
bare Aktionen ist eine Marketingstra-
tegie par excellance. Dabei bietet sich
vor allem die Moglichkeit, ein kreatives
und innovatives Image mit einer breit
angelegten Kommunikations- und
Offentlichkeitsarbeit zu verbinden. Nur
so lassen sich die Qualitaten Barken-
bergs als grtiner und kinderfreundlicher
Wohnstandort gezielt prasentieren.

Aktivierung einer Interessensge-
meinschaft Dimker Tor:

Die wahrend der Rahmenplankon-
zeption angestoBene Kooperation von
Einzelhandlern und weiteren Gewer-
betreibenden am Versorgungszentrum
Dimker Allee ist zu begleiten und zu
verstetigen. Wenn es gelingt, diese

Akteure stérker zu vernetzen, besteht
eine groBere Chance, dass aus den
offentlichen Investitionen auch privat
getragene Folgeinvestitionen fur das
Quartierszentrum resultieren. Hier
kommt dem Quartiersmanagement vor
Ort eine wichtige Rolle in der Initiie-
rungsphase zu.

Stadtteilzeitung und WebSite als
wichtige Plattformen:

Die bisherige Offentlichkeitsarbeit muss
Uber den gesamten Stadtumbaupro-
zess weitergefuhrt werden. Medien
sind ein wichtiger Baustein jeder
Marketingstrategie. Allerdings mus-
sen Qualitat und Inhalte auf dauerhaft
hohem Niveau bleiben. Daher ist darauf
zu achten, dass das Generieren und
die Verbreitung von Ideen und Kon-
zepten als untrennbares Ganzes zu
begreifen und umzusetzen ist.

Qualitatssicherung bei Konzepten
und Realisierungen:

Das oben beschriebene Fordern von
Gestaltungsqualitéat, das Inbezie-
hungsetzen von Altem und Neuem, die
Suche nach passenden Lésungen und
das Férdern von modellhaften Projek-
ten sind Prozessbausteine, die eben-
falls als Marketingansatz zu verstehen
sind. Sie bieten insbesondere den Aus-
gangspunkt, um den Standort Barken-
berg als Wohn- und Lebensort bekannt
und interessant zu machen. Daher sind
etwa das stadtebauliche GerUst des
Stadltteils, die durchdachten fu3- und
radverkehrsfreundlichen ErschlieBungs-
strukturen, und die freiraumplanerische
Konzeption des Stadltteils als Wohnen
im Griinen mit kleinklimatisch beson-
ders guinstigen Bedingungen, zentrale
Marketingbotschaften, die nicht neu
erfunden werden mussen, sondern

nur darauf warten, dem Uberwiegend
negativen AuBenbild entgegengehalten
zu werden.

Aufbau von Architekten-, Bautra-
ger- und Investorenkontakten:

Die dargestellten Qualitdten miussen an
Zielgruppen mit Multiplikatorenfunktion
vermittelt werden. Die Realisierung von
privat getragenen Bebauungskonzep-
ten hat nur eine Chance, wenn Umset-
zer gewonnen werden kdnnen, denen
Qualitat ein wichtiges Anliegen ist.
Deren Akquise ist ein eigenstandiges
und aufwandiges Handlungsfeld, da
Barkenberg als Entwicklungsstandort
Aufmerksamkeit erzeugen muss, um
Akteure von auBen in den Stadtteil
fUhren zu kénnen. Konkret kann dies
z. B. durch Architektursparziergange
durch Barkenberg, durch Einladungen
zu Bautréger- und Investorenrunden im
Stadtteil bis hin zur Vertretung auf regi-
onalen Immobilienmessen geschehen.



Social Sponsoring und Mehrebe-
nenprojekte:

Eine besondere Herausforderung

fUr Stadtteilmarketing ist die Gewin-
nung von privaten Sponsoren. Unter
dem Begriff Social Sponsoring ist die
Zusammenarbeit mit Unternehmen

zu verstehen, die fur Aktivitaten im
Stadtteil, z. B. im Bereich Kinder- und
Jugendarbeit, Schule und Betreuung,
als Pate und finanzieller Unterstutzer
zur Verfugung stehen. Auch dies ist als
Prozess anzugehen: Angefangen mit
einmaligen Aktionen (z. B. Sponsoring
bei Sportveranstaltungen im Stadtteil)
koénnen sich daraus dauerhafte Ko-
operationen ergeben, bei denen ein
Sponsor sich dem Stadtteil besonders
verbunden zeigt. Mehr- ebenenpro-
jekte zielen darauf ab, unterschiedli-
che Handlungsfelder innerhalb eines
Projektes zu verknUpfen. So bietet es
sich in Barkenberg an, die Umsetzung
eines Aufwertungs- und Pflegekonzep-
tes fur Grunflachen mit beschaftigungs-
férdernden und berufsqualifizierenden
MaBnahmen der Arbeitsverwaltung zu
kombinieren. Ahnliche Vernetzungen
sind beim Thema nach wachsende
Rohstoffe als Zwischennutzung im Zu-
sammenhang mit biomasseverwerten-
den Betrieben vorstellbar. Dazu mus-
sen jedoch geeignete Trager gefunden
und die beteiligten Stellen koordiniert
werden.

Monitoring und Evaluation:
SchlieBlich wurde bei den durchgefihr-
ten Analysen deutlich, dass Daten zur
Bevolkerungsentwicklung, zu Bevolke-
rungsbewegungen, zu Wohnungsbe-
sténden u. &. auf kleinrAumiger Ebene
(Stadtumbaugebiet, Baublocke) nur
auBerst lUckenhaft vorhanden sind. De-
taillierte Datenauswertungen Uber die
Zeit waren daher nicht moglich. Dies
kdnnte ein AnstoB sein, den Nutzen
solcher Daten auch als Marketingins-

trument gegeniiber der Offentlichkeit,
aber auch des Fordermittelgebers zu
begreifen. Denn ein kleinrdumiges Mo-
nitoring bietet die Méglichkeit, beglei-
tend zum Stadtumbauprozess, Erfolge,
z.B. bei Wanderungsbilanzen oder bei
der Entwicklung der jungen Alters-
gruppen, vorzuweisen und messbar zu
machen sowie Problemverschiebungen
und notwendige Handlungsschwer-
punkte zu identifizieren.

Das aufgefacherte Spektrum eines
ganzheitlich verstandenen Stadtteilmar-
ketings lebt von der konkreten Ausge-
staltung vor Ort. Engagierte Konzepte
zu Kommunikation und Offentlichkeits-
arbeit sind eine notwendige Basis, um
Ressourcen effizient einzusetzen. Die
konkrete Umsetzung und Abarbeitung
konnen sie in keinem Fall ersetzen.
Dazu bedarf es einer offenen und
gezielten Kooperation der privaten und
offentlichen Flacheneigentlimer, der an
Konzeption und Umsetzung beteiligten
kommunalen und sonstigen Stellen und
einer kontinuierlichen koordinierenden
Arbeit des Quartiersmanagements im
Stadtteil.
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www.stadtumbau-barkenberg.de




